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DUX NEKRETNINE d.o.o. 148, (wl
Selling and renting  Service Type:

Croatia sab

Primorsko-goranska Zupanija Region:
Rijeka City:

51000 tea el

Tizianova 8 olgae

385 91 480 8808 Mobile:
38551518174 Phone:

Dux nekretnine agency operates b

with the aim of raising the
quality of real estate brokerage
to a higher level of
professionalism and mutual
satisfaction of the parties with
which it cooperates. How do we
do that? We approach each
client humanely and
professionally in order to
facilitate one of the biggest and
most important decisions in life
- buying real estate.

Our offer includes a wide range
of high quality and very
attractive properties in the
Kvarner, Istria, islands and
wider surroundings in order to
satisfy the refined tastes of our
longtime customers. The
buying and selling process
takes place at the highest level
of quality with our reliability
and commitment to each
individual client. Our job is not
done until we see a smile on the
faces of clients. And even then
because we like to stay in touch
even after the contract is signed
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- because our mission is more
than just a job.
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ISTRA, BALE - Nadomak centra naselja Bale smjestila se ova visoko kvalitetna
obiteljska apartmanska kuca s 3 ili viSe stambenih jedinica. Ponosno predstavljamo
ovu kvalitetnu obiteljsku vilu smjeStenu na atraktivnoj lokaciji nadomak Rovinja 1
svega nekoliko koraka od centra Bala. RijeC je o apartmanskoj ku¢i koja se sastoji
od 3 stambene jedinice koje nude razli¢ite mogucnosti budu¢im vlasnicima. Ova
nekretnina je svakako vrijedna vase paznje, a sigurni smo kako ¢e vas oduseviti
svojom lokacijom, organizacijom prostora i vrhunskim turisti¢kim rezultatima.
OPIS NEKRETNINE; Kuca se sastoji od ukupno 340m2 NETO iskoristive
povrsine, te se prostire na 3 etaze: prizemlje, 1. kat1 2. kat. *Prizemlje* Na ulazu u
vilu nalazi se manje predvorje koje povezuje sve etaze kuce unutarnjim
zajednickim stubiStem, dalje se kroz privatni prolaz smjestio izdvojeni apartman
koji se sastoji od hodnika, a koji povezuje dvije vece izdvojene spavace sobe od
25m?2. Svaka od tih spavacih soba posjeduje vlastitu kupaonicu i pristup okucnici s
bazenom. Ono $to je zanimljivo za sve koji traze priliku za turisticku investiciju,
upravo je to Sto svaka od ovih izdvojenih spavacih soba moZe biti tretirana kao
zasebna jedinica za turisticku rentu. Na kraju spomenutog hodnika se nalazi glavni
prostor apartmana s modernom kuhinjom, blagovaonom i manjim dnevnim
boravkom iz kojega se proteze pristup prema okucnici s bazenom. Tu se nalazi
dodatno kupatilo, te dodatna spavaca soba 1 spremiSte. *1. Kat* Ulazom sa
zajednickog stubista nalazi se jednaki preslikani prostor s prizemlja. Tako su se u
hodniku smjestile dvije vece izdvojene spavace sobe od 25m?2, od kojih svaka
posjeduje vlastito kupatilo i pristup privatnoj terasi. Jednako tako se i ove sobe
mogu tretirati kao zasebne jedinice za rentu, dok se glavni dio stana nalazi na kraju
hodnika s privatnim ulazom, te posjeduje kuhinju, blagovaonu i dnevni boravak s
izlazom na privatnu terasu. Isti apartman posjeduje spavacu sobu, kupatilo i
spremiste. 2. Kat; Posljednja stambena jedinica s privatnim ulazom sa zajednickog
stubista, sastoji se od veceg open space prostora u kojemu se smjestila moderna
kuhinja s blagovaonom, komotan dnevni boravak, te u privatnome dijelu
apartmana nalazi se spavaca soba i vece kupatilo. Posebnost ove nekretnina je
krovna terasa kojoj se pristupa kroz manji hodnik sa zajedni¢kog stubista. Ovdje
moZete pronaci prostor za odmor i opustanje, natkriveni dio terase s ljetnom
kuhinjom i sjede¢im mjestom, kao i predivan pogled na more i zalazak sunca.
Okuc¢nica vile od 624m?2 u potpunosti je ogradena i skrivena od pogleda. Okucnica
je odrZavana i uredena brojnim mediteranskim biljem, te prostranom zelenom
povrSinom o kojima brine sustav automatskog navodnjavanja. U privatnome dijelu
okuénice koji se nalazi sa straznje strane vile ,smjestio se bazen sa suncaliStem,
kao 1 prostrana natkrivena ljetna kuhinja s roStiljem, idealna za zabavu 1 odmor s
prijateljima 1 obitelji. Na okuénici se nalazi dovoljno parking mjesta za 4
automobila, dok postoji moguénost parkinga i1 izvan okuénice. DODATNE
INFORMACIJE; * Vila se prodaje u potpunosti namjeStena ¢ime novi vlasnici
nemaju potrebe za dodatnim ulaganjima 1 investicijama. * Sve kupaonice u vili
posjeduju podno grijanje na struju. * Sve su prostorije klimatizirane, no takoder
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postoji i dimnjak s moguénosti postave peci na pelete ili drva. * Postavljena je
kvalitetna fasadna izolacija od 10 cm i visoko kvalitetan PVC, ¢ime je boravak u
vili ugodan tijekom cijele godine. * Sva ulazna vrata u apartmane ili sobe
posjeduju pametna brave s moguénosti otklju¢avanja na kljuc ili personalizirane
kartice. * Kuca posjeduje i veSeraj/utility sobu kojoj se pristupa s vanjske strane
izdvojenom od apartmana. * Na okucnici se nalazi i pomoéni objekt koji se koristi
kao spremiSte i praona/peglana. * VlasniStvo vile je uredno. * Nekretnina se koristi
za cjelogodi$nji Zivot 1 najam, a sigurni smo kako ¢e vas rezultati najma iznenaditi.
Kupovinom ovoga objekta preuzimate ve¢ dobro uhodan posao sa stalnim gostima
1 sigurnim povratom na uloZeno. OPIS LOKACIJE; Rijec je o Balama, jednom od
najljepSih istarskih dragulja, smjeStenom na zapadnom priobalju Istre. Ovaj
povijesni kameni gradi¢ je sagraden na brdu okruZenom maslinicima 1
vinogradima, te je udaljen 5 kilometara od mora i netaknute morske obale.
Op¢inom Bale, odnosno njezinim najjuznijim dijelom prolazi 45. paralela, Sto
znaci na najidealnijem mjestu , na pola puta izmedu Ekvatora i Sjevernog pola.
Prosjecna godiSnja temperatura u Balama je 14 stupnjeva celzijevih, a u prosjeku
biljeZe 2.400 suncanih sati godiSnje. Uz poznatu dugogodiSnjoj povijesti i brojnim
sadrZzajem kojega nude, Bale su se danas postavile na visoko mjesto medu brojnim
sli¢nim gradi¢ima i naseljima u Istri. Predivne prirodne plaZe, uredene Setnjice i
biciklisticke staze, te kvalitetna gastro ponuda, ovo je mjesto stavilo na karte
mnogih gostiju, te svake godine broji sve veci broj novih zaljubljenika. Zbog svoje
izuzetne lokacije, ova je nekretnina idealna za investiciju u turisticke svrhe ili kao
opcija za siguran i miran obiteljski Zivot. Blizina sadrZaja; * prirodne plaze
udaljene su svega 6 minuta voznje od vile, * poznati grad Rovinj udaljen je svega
10 minuta voZnje * najveci grad u Istri, Pula, udaljena je svega 25 minuta voZnje *
spoj na Istarski Ipsilon udaljen je samo 10 minuta voZnje * dok su trgovine,
ljekarna, mesnica, trZznica, banka i brojni restorani i kafiéi udaljeni samo 200 m od
vile Za sva dodatna pitanja, potrebne informacije ili Zelju za organizacijom termina
razgleda nekretnina slobodno nas kontaktirajte! PoStovani klijenti, agencijska
provizija naplacuje se u skladu s Op¢im uvjetima poslovanja
www.dux-nekretnine.hr/opci-uvjeti-poslovanja ID KOD AGENCIJE: 28185
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