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ISTRA. ROVINJSKO SELO - Predivna kuéa s otvorenim pogledom na more,
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Dux nekretnine QY ‘WYI

DUX NEKRETNINE d.o.o. 148l (wl
Selling and renting  Service Type:

Croatia sal

Primorsko-goranska Zupanija Region:
Rijeka City:

51000 tsa Rl el

Tizianova 8 tolgae

385 91 480 8808 Mobile:

38551518 174 Phone:

Dux nekretnine agency operates tle

with the aim of raising the
quality of real estate brokerage
to a higher level of
professionalism and mutual
satisfaction of the parties with
which it cooperates. How do we
do that? We approach each
client humanely and
professionally in order to
facilitate one of the biggest and
most important decisions in life
- buying real estate.

Our offer includes a wide range
of high quality and very
attractive properties in the
Kvarner, Istria, islands and
wider surroundings in order to
satisfy the refined tastes of our
longtime customers. The
buying and selling process
takes place at the highest level
of quality with our reliability
and commitment to each
individual client. Our job is not
done until we see a smile on the
faces of clients. And even then
because we like to stay in touch
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even after the contract is signed
- because our mission is more
than just a job.

ISTRA, ROVINJSKO SELO - Predivna kuéa s otvorenim pogledom na more

Jradie

258 m?

1203 m?2

1

8

2

727,000.00 €
20.10.2024

2007

Croatia

Istarska Zupanija
Rovinj
Rovinjsko Selo
52210

ISTRA, ROVINJSKO SELO - Predivna kuca s otvorenim pogledom na more Na
cesti Rovinj — Kanfanar, svega 5-6 km udaljeno od Rovinja, nalazi se naselje
Rovinjsko Selo sa ¢ijih se brezuljaka pruza predivan pogled na grad Rovinj i
rovinjski arhipelag. Danas, Selo samo po nazivu jer se stalno razvija i pomalo

le
r
ulﬁ-"’ﬂ

sab

tabslas) /4G Ladl / adga]
TAy e

TAdyad] A8 b

Postanski broj:

o)l
:3\_,5.'.6 MLQ_.’L

1;11)‘.3_,;”;93 )3,0 Jac
ol L) 6 g B lie
sslaad)

d.».aj

4 ilal cnloglae

page2/4



com.Nekretnine365 - ,lxuW wgu !ﬁ._wis G gull won ol ekl e el
https://www.nekretnine365.com/ar/

postaje predgrade Rovinja. Na oko jednom kvadratnom kilometru izgradeno je u
proslosti do danas oko 400 kuca. One starije, grupirane su na nekoliko lokacija
(Rudelié¢i, Cupiéi, Morovi, Vi¢ani — nose¢i nazive obitelji koje su u njima prije

viSe desetljeca obitavale) a koje predstavljaju lijep primjer seoske arhitekture iz 19.
i pocetka 20. stoljeca, danas gotovo sve adaptirane. Stare su kuce predivna
prizemna ili jednokatna kamena zdanja, sa baladurom i Sternom, te dvoriStem
ogradenim zidanom ogradom unutar koje se moZe pronaci jo§ poneka krus$na pec
stara stotinjak godina. Novoizgradene kuce inkorporirane su unutar starih jezgri ili
na rubovima naselja. Povezane su uli¢icama, s lijeve i desne strane glavne seoske
prometnice, a koje dalje nastavljaju put u polja ogradena suhozidom. Upravo u
Rovinjskom selu smjestila se predivna kuca s direktnim pogledom na more s jedne
strane i na Istarske brezuljke s druge strane. Kuca se sastoji od dva odvojena stana,
prvi stan je u prizemlju, a drugi stan se nalazu na katu kuée. Ukupna veli¢ina kuce

iznosi 258 m2 smjesStene na ¢ak 1203 m?2 predivno uredene okucnice. Ulaskom u
prizemlje kuce ulazimo u prvi stan. Donji stan se sastoji od dnevnog boravka s

kuhinjom, jednog WC-a, kupaone, dvije spavace sobe, spremista i garderobe. U
sobama se nalazi parket koji je zdrav i ocuvan, a kroz stan u prizemlju moguce je i
izaci na terasu s koje se pruza predivan pogled na more. Grijanje je putem klima
uredaja, a osim klima uredaja kroz cijelu kuéu postavljeno je i centralno grijanje.
U dnevnome boravku se takoder 1 nalazi pe¢ pomocu koje se moZete grijati na drva
ili pelete. Izvan kuce se nalazi stepeniSte koje vodi na kat di se smjestio drugi stan.
Gornji stan se sastoji od kuhinje i blagovaone, dnevnoga boravka, spremista,
WC-a, kupaone i ¢ak Cetiri spavace sobe od ¢ega jedna soba ima izlaz na terasu. S
gornje terase se pruza nezaboravan pogled na more i Istarske brezuljke. Kroz cijelu
kucu su postavljeni klima uredaji i centralno grijanje, a ku¢a ima svu potrebnu
infrastrukturu i dodatne sustave poput alarmnog sustava s senzorima i interneta.

Kuca je osigurana Sekurit alarmnim sustavom koji se moZe spojiti na WiFi, te su
sva vrata 1 prozori osigurani alarmom. Takoder su provedeni senzori pokreta u

svakoj prostoriji. Pri ulazu u kucu nalazi se mali monitor koji snima ulaz u dvoriSte
te je moguce autamatski otvarati kapiju i komunicirati iz kuée s osobom na ulazu u
dvoriste. Okuénica je uredena i redovno odrzavana. Iza kuce se smjestio bazen
veli¢ine 12x4 metara (1.4 metara dubine) s rimskim stepenicama i mozaikom
izgraden 2018. godine. Bazen je osvjetljen i ograden drvenim klupicama, a pored
samoga bazena nalazi se i vanjski tuS. Na ostatku okuénice smjestio se vrt bogat
raznolikim zelenilom u kojemu se nalazi 5 maslina, treSnja, smokva, ruze, loza,
mangolija, ginko, palme te ostale vrste cvijeca. Ljetna kuhinja (konoba) s
kaminom i s svojim privatnim toaletom te jedna manja kudica s alatom koja se
moze i prenamijeniti u drugu vrstu objekta nalaze se s druge strane kuce. Ljetna
kuhinja idealna je za druZenja tokom cijele godine, a u nju stane ¢ak desetak ljudi.
Cijela okuénica ima postavljeno automatsko navodnjavanje, odnosno zaljevanje s
tajmerom. Instalirane su diskretne skrivene prskalice kako ne bi naruSavale izgled
oku¢nice te prskalice tipa kap na kap. Uz sam bazen postavljena su dva kamena
lijepo uredena sudopera, a zasebno se nalaze i jo§ dva prikljuc¢ka vode koji mogu
posluziti u druge svrhe. S strane bazena se moze spustiti u podrum koji je ureden i
ima svoji klima uredaj, a moZe posluZiti za spremanje raznog invertara od bazena i
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uredaja za odrZavanje okuénice. Podrum je veli¢ine 25m2 te moZe se iskoristiti u
razlicite svrhe. Pored ljetne kuhinje nalazi se natkriveno mjesto za parking tri
automobila, dok se na ostatku okuc¢nice kod ulaza u dvoriSte mogu parkirati jo§
minimalno Sest automobila. Kuéa trenutacno ima svoju septicku jamu, ali je 1
provedena kanalizacija koju samo treba prikljuciti na septicku. Kuéa se prodaje
nenamjesStena kako je vidljivo na slikama. Rovinjsko selo nalazi se u neposrednoj
blizini grada Rovinja te je udaljeno 6 km od mora. U Rovinju se nalaze svi glavni
sadrZaji potrebni za ugodan Zivot svake obitelji. Kuéa osim za Zivot se moZe
iskoristiti i za iznajmljivanje tokom sezone s obzirom na popularnost Rovinja i
Rovinjskog sela. PoStovani klijenti, agencijska provizija naplacuje se u skladu s
Opéim uvjetima poslovanja: www.dux-nekretnine.hr/opci-uvjeti-poslovanja ID
KOD AGENCIJE: 14753
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