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ISTRA. PULA - Kvalitetna obiteljska apartmanska kuca na atraktivnoj lokaciji,
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Dux nekretnine QY ‘WYI

DUX NEKRETNINE d.o.o. 148l (wl
Selling and renting  Service Type:

Croatia sal

Primorsko-goranska Zupanija Region:
Rijeka City:

51000 tsa Rl el

Tizianova 8 tolgae

38591 480 8808 Mobile:

38551518 174 Phone:

Dux nekretnine agency operates tle

with the aim of raising the
quality of real estate brokerage
to a higher level of
professionalism and mutual
satisfaction of the parties with
which it cooperates. How do we
do that? We approach each
client humanely and
professionally in order to
facilitate one of the biggest and
most important decisions in life
- buying real estate.

Our offer includes a wide range
of high quality and very
attractive properties in the
Kvarner, Istria, islands and
wider surroundings in order to
satisfy the refined tastes of our
longtime customers. The
buying and selling process
takes place at the highest level
of quality with our reliability
and commitment to each
individual client. Our job is not
done until we see a smile on the
faces of clients. And even then
because we like to stay in touch
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even after the contract is signed
- because our mission is more
than just a job.

ISTRA, PULA - Kvalitetna obiteljska apartmanska kuca na atraktivnoj lokaciji
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ISTRA, PULA, NOVA VERUDA - Visoko kvalitetna obiteljska kuca smjeStena
na jednoj od najtraZenijih lokacija grada Pule - Novoj Verudi, koja se sastoji od
sveukupno 3 stambene jedinice. Ponosno predstavljamo ovu visoko kvalitetnu i

izvrsno odrzavanu privatnu obiteljsku kucu smjeStenu na jednoj od najtraZenijih i
luksuznijih dijelova grada Pule. Rijec je o obiteljskoj kuéi koja se sastoji od
sveukupno 3 stambene jedinice, a koja se nalazi na jednoj od najtraZenijih lokacija
grada poznatoj kao Nova Veruda. Kuca je oduvijek bila koriStena iskljucivo za
privatne potrebe obitelji, a novim vlasnicima nudi razne moguénosti od
dugoro¢nog najma, turisticke rente sa sigurnim povratom na ulozeno. Od pocetka
gradnje koriSteni su najkvalitetniji materijali, namjeStena je sa stilom 1 ciljem
maksimalnog komfora koji prili¢i pravoj obiteljskoj kuéi. Vlasnici kucu odrzavaju
izuzetno uredno 1 kvalitetno, pa je kao takva spremna za useljenje ili
iznajmljivanje u turisticke svrhe. Zaputite se s nama u ovu rijetku i vrijednu
priliku. OPIS NEKRETNINE: Rijec je o ku¢i koja se sastoji od sveukupno 400m?2
stambenoga prostora, svaki je kvadrat ku¢e maksimalno iskoriSten kako bi se
osigurao maksimalan komfor i kako bi svaka prostorija ispunila svoju zacrtanu
ulogu. Tako svaki stan posjeduje svoju privatnost i privatni pristup neovisan od
drugih stambenih jedinica. Kuca se dijeli na Cetiri etaze: podrum, prizemlje, prvi
kat i drugi kat. Tako se u podrumskom dijelu kuée smjestila komotna konoba s
istarskim kamenim ognjiStem, koja svojim buduéim vlasnicima pruza prostor za
nesmetanu zabavu s prijateljima i obitelji. Uz konobu nalazi se i veSeraj, manja
radionica te tehnicka soba. Iz istoga se podrumskog dijela proteze pristup prema
straznjem dijelu okuénice kuce i uredenome vrtu. Na prizemlju kuce smjesten je
predivan dvoetazni stan s privatnim ulazom, a koji ujedno posjeduje i pristup
prema vrtu i natkrivenoj terasi koji se nalaze s prednje strane kuce. Stan se tako
sastoji od manjega ulaznog predvorja s prostorom za garderobu, komotnog
dnevnoga boravka i izdvojenom modernom kuhinjom s blagovaonicom. Na istoj
etazi smjestila se i prostrani wc. Pristupom na drugu etaZzu stana uz pomo¢
unutarnjeg stubista, smjestile su se dvije komotne spavade sobe i dodatna
kupaonica, kao 1 pristup prema manjemu balkonu. Posebnim izdvojenim ulazom
na prizemlju kucée se dodatno smjestio drugi manji stan s jednom spava¢om sobom
11 prostranom kupaonom, zatim otvorenim 1 komotnim dnevnim boravkom iz
kojega se dalje proteZe pristup prema straznjem dijelu privatnoga uredenog vrta
koji pripada isklju¢ivo ovome stanu. U vrtu se nalazi prostor za druZenja na
natkrivenom dijelu terasa, zeleni travnjak, vrtna kucica i rostilj. Isti vrt posjeduje
pristup kroz pjeSacku zonu koja se proteZe sa straznje strane kuce. Iz vrta se

jednako tako nalazi i pristup prema ve¢ spomenutom podrumskom dijelu kuce s

konobom. Uz dnevni boravak ovoga stana se smjestila i izdvojena kuhinja s
blagovaonicom. Na prvom katu kuce kojemu se pristupa unutarnjim stubiStem
smjestio se najveci dvoetazni stan, na ¢ijoj se prvoj etazi se nalazi ulazno predvorje
koje stan odvaja u prostor za dnevni Zivot i spavaci prostor stana Dnevni prostor
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stana se tako sastoji od komotnog dnevnog boravka s kaminom na drva, zatim
prostrane blagovaonice i izdvojene vece kuhinje. Na istoj etaZi stana nalazi se
spremiSte kao i komotniji wc smjeSteni u ulaznome predvorju. Pristupom drugoj
spavacoj etazi stana uz pomo¢ unutrasnjeg stubiSta nalaze se 3 komotne spavace
sobe, od kojih dvije posjeduju pristup prema vecoj natkrivenoj terasi s koje se
proteZe predivan otvoreni pogled prema ostatku naselja, dok je jedna spavaca soba
prenamijenjena u veéi walk-in ormar. Na na istoj se etazi smjestila i veca
kupaonica s kadom. Svaki stan posjeduje vlastiti i zasebni pristup tako da su
gotovo neovisno jedni o drugima, uz to svaki stan posjeduje vlastiti sat za struju,
pruzajuéi potpunu privatnost. Stanovi su uredeni kombinacijom modernog i
tradicionalnog stila, a cijela kuca se prodaje namjeStena sa svim namjeStajem.
DODATNE INFORMACIJE: * VlasniStvo kuce je uredno, 1/1 vlasnik, bez tereta,
kuéa posjeduje svu potrebnu dokumentaciju * Nekretnina se prodaje namjestena,
bez privatnih stvari. * Kroz cijelu je kuc¢u sprovedeno centralno grijanje, ali koje
trenutno nije povezano na centralnu jedinicu. Odnosno kao buduéi vlasnici imate
priliku sami izabrati sistem centralnoga grijanja, kao na primjer; gradski plin,
pelete, struju ili nesto slicno. * Svi su stanovi klimatizirani * Kuéa posjeduje novu
fasadu od 10 cm izolacije * Postavljena je i nova PVC stolarija s uzorkom
hrastovine * Nekretnina je bila koriStena iskljuc¢ivo kao obiteljska/privatna kuéa,
ali posjeduje sve potrebno za idealnu turisticku nekretninu sa sigurnim povratom
na uloZeno. * Okucénica je uredena i u potpunosti ogradena uredenim zidom. OPIS
LOKACIJE: Ku¢a je smjesStena na idealnoj lokaciji za sve one koji traZe pravu
obiteljsku kucu ili priliku za vlastitom investicijom. Nadomak kuce nalazi se sav
sadrzaj potreban za svakodnevni Zivot moderne obitelji. Tako ve¢ na samo par
koraka od kude nalaze se trgovine, marketi, drogerije, restorani, kafici, plaze,
marina, Skole, doktori, vrti¢i i tome sli¢no. *Susjedstvo* - je mirno, kuca je
smjeStena u manjoj slijepoj i mirnoj ulici, okruZena obiteljskim kucama bez previle
buke i prometa, Sto boravak u ¢ini zna¢ajno ugodnijim 1 sigurnijim. *Plaze i
Setnjice* - ono $to smo sigurni kako ¢e vas zanimati jesu brojne plaZe i SetaliSta
koja se nalaze u neposrednoj blizini kucée. Tako svoje slobodno vrijeme s
prijateljima i obitelji moZete provoditi na uredenom SetaliStu turisti¢koga resorta
Verudela, koje krije 1 jedne od najpoznatijih Pulskih plaza. Na istome SetaliStu
imate priliku se osvjeZiti u brojnim kafi¢ima i beach barovima ili restoranima, kao
1 okupati se u kristalno ¢istome moru na brojnim kamenitim uredenim plaZzama. Uz
Verudelu neposrednoj blizini nalazi se i poznato SetaliSte Lungo Mare, koje osim
Setnje 1 teretane na otvorenome zraku nudi brojne kamenite i stjenovite plaze
cijelom duznim od 1,5 km. *Marina* - u blizini kuée nalazi se i jedna od
najpoznatijih marina koja privlaci brojne nauticare i ljubitelje mora. Ovdje imate
mogucnosti veza svoje brodice uz brojne dodatne usluge koje marina nudi, a sve to
na svega par koraka od kuce. *Brojne aktivnosti na otvorenom zraku* - Veruda
Porat i lokacije koje okruzuju ovo naselja nude brojne moguénosti za aktivnostima
na otvorenom zraku. Tako imate priliku opustiti se u avanturu u¢enja ronjenja,
jedrenja, zabaviti se moZete na brojnim biciklisti¢kim stazama i Setnjicama po
prirodi i Sumskom predjelu, kao 1 uredenim trgovina s parkovima za najmlade
¢lanove obitelji. Ukratko rijec je nekretnini koja posjeduje sve §to je potrebno kako
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bi predstavljala idealan i siguran obiteljski dom, kao i Sto predstavlja jednu od
rijetkih prilika za posjedovanjem visoko kvalitetne nekretnine na trazenoj lokaciji
u gradu sa sigurnim povratom kroz turisticku rentu ili dugoro¢ni najam. Ova
nekretnina je zapravo idealan spoj oba svijeta, upravo zato Sto jedan dio nekretnina
moZe predstavljati privatnu kuéu za vaSe privatne potrebe, dok drugi dio moZete
koristi za iznajmljivanje tijekom cijele godine ili u sezoni. Za sva dodatna pitanja,
potrebne informacije ili Zelju za organizacijom termina razgleda nekretnina i
njezine lokacije slobodno nas kontaktirajte. PoStovani klijenti, agencijska provizija
naplacuje se u skladu s Opéim uvjetima poslovanja:
www.dux-nekretnine.hr/opci-uvjeti-poslovanja ID KOD AGENCIJE: 30392
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