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I(VZICI, POLJANE- villa 250m2 s pogledom na more i bazenom + uredena

okucénica 1100m2, Opatija - Okolica, <
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Agencija :Jg¥! (,.MYI
Dux nekretnine QY ‘WYI

DUX NEKRETNINE d.o.o. 148l (wl
Selling and renting  Service Type:

Croatia sal

Primorsko-goranska Zupanija Region:
Rijeka City:

51000 tsa Rl el

Tizianova 8 tolgae

385 91 480 8808 Mobile:

38551518 174 Phone:

Dux nekretnine agency operates tle

with the aim of raising the
quality of real estate brokerage
to a higher level of
professionalism and mutual
satisfaction of the parties with
which it cooperates. How do we
do that? We approach each
client humanely and
professionally in order to
facilitate one of the biggest and
most important decisions in life
- buying real estate.

Our offer includes a wide range
of high quality and very
attractive properties in the
Kvarner, Istria, islands and
wider surroundings in order to
satisfy the refined tastes of our
longtime customers. The
buying and selling process
takes place at the highest level
of quality with our reliability
and commitment to each
individual client. Our job is not
done until we see a smile on the
faces of clients. And even then
because we like to stay in touch
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even after the contract is signed
- because our mission is more
than just a job.

ICICI, POLJANE- villa 250m2 s pogledom na more i bazenom + uredena
okuénica 1100m2

Jraiio

250 m?

1100 m2

2

10

4

840,000.00 €
02.11.2024

Croatia

Primorsko-goranska Zupanija
Opatija - Okolica

Poljane

51410

Moxa
Mr.z_'s

5

ICICI, POLJANE- villa 250m2 s pogledom na more i bazenom + uredena
okuénica 1100m2 Sa 180 cetvornih metara unutarnjeg prostora podijeljenog na 3
razlicite razine, vila je idealno okruZenje za obiteljski Zivot ili odmor, stoga nudi

odvojene prostore za zabavu obitelji i prijatelja ili opuStanje u privatnosti i

potpunoj slobodi. U prizemlju se nalazi veliki i svijetli dnevni boravak 1
blagovaonica visokog otvorenog stropa s prekrasnim pogledom na more i izravnim
pristupom vanjskoj terasi. Ovaj prostor povezan je s potpuno opremljenom
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kuhinjom i unutarnjim stubiStem koje vodi do prostrane galerije s pogledom na
prizemlje, zamiSljene kao dodatni prostor za zabavu ili opustanje. 4 udobne
dvokrevetne spavace sobe s kupaonicom smjestene su i jednako podijeljene na 2
gornje razine kuce, polukatu i potkrovlju, stoga nude privatnost ako je potrebno.
Unutarnjim stubiStem spavace sobe su povezane sa spomenutom galerijom.
Spavace sobe su prostrane i svijetle, svaka s vlastitom kupaonicom, uredene toplim
bojama i tradicionalnim stilom koji se o¢ekuje od prekrasne obiteljske vile.
ZNACAJKE I POGODNOSTI Kompletno klimatiziran Grijanje na klima uredaje
Privatni parking u hladu za 4 automobila SAT TV Kamin Blagovaonica za 8 osoba
Prodaje se kompletno namjeStena s prvoklasnim namjeStajem i uredajima. Svakako
lijepa nekretnina za luksuzan obiteljski Zivot, ali pogodna i kao investicija u vidu
elitnog turizma. Kuca je juzno orijentirana s prekrasnim pogledom koji je doslovno
panoramski na cijeli Kvarnerski zaljev !! Cisto i uredno vlasnistvo. Odli¢na
infrastruktura u radijusu od 250 do 1500m: izlaz/ulaz na zaobilaznicu, autobusna
stanica, poSta, ambulanta, ljekarna, restoran,... Ova nekretnina je udaljena 1,75km
zracne linije od mora, odnosno 5,3km automobilom (cca 10min). ICICT: I&iéi su
malo turisticko mjesto s oko 800 stanovnika, smjeSteno na sjevernom Jadranu, u
Kvarnerskom zaljevu. Mjesto je udaljeno 5 km od Opatije odnosno 15 km od
Rijeke. Nalazi se u podnoZju planine Uc¢ka koja je visoka 1401 m i ¢iji je okoli§
zbog posebnosti 1 ljepote prirode proglasen parkom prirode. StanovniStvo se
preteZito bavi turizmom i ugostiteljskim djelatnostima. Zbog svog povoljnog
poloZzaja I¢i¢i su se tijekom godina razvili u pravo turisticko mjesto s
mnogobrojnim ponudama, pa se tako osim bogate ugostiteljske ponude nudi
mogucénost bavljenja razli¢itim Sportovima, izleti, noéni izlasci. 1z I¢i¢a se pruza
prekrasn pogled na dva najveca hrvatska otoka Krk i Cres koji se mogu posjetiti i
brodom. Ovo mjesto je posebno poznato po izvranredno opremljenoj ACI Marini.
Zahvaljujuéi raznovrstnom smjestaju (hoteli, apartmani, autokamp) i Sportsko
rekreacijskom sdrzaju (teniski tereni, Sportovi na vodi, jedrenje ...) ovdje je mjesto
za razvoj posebno naSao nauticki turizam. Na putu od I¢i¢a do Ucke naiéi éete na
mali srednjovjekovni grad Veprinac, koji posjeduje vlastiti zakon, a datira joS iz
1500. godine. U blizini s nalazi autokamp I¢i¢i koji se nalazi u blizini plaze
nedaleko od teniskih terena. Glavna turisticka atrakcija I¢i¢a je svakako plaza.
Nalazi se u smom srediStu mjesta, a sstoji se od betonskog i pjeS¢anog dijela.
Svake se godine ulaze u uredenje plaze zbog ¢ega plaza iz godine u godinu dobiva
plavu zastavu. Ulaz je besplatan i dostupan svima. PlaZa je omedena s jedne strane,
s ACI Marinom, dok se s druge strane nalazi manja luka koja postoji od kada i
mjesto I¢ici 1 koja se razvijala usporedno s mjestom. Ta Lucica prihvaca manje
barke 1 podsjeca da je I¢i¢i primorsko mjesto. Posebno je za naglasiti da kroz ICice
prolazi poznati Lungomare, obalno SetaliSte koje je izgradio austrijski car Franjo
Josip I. 1885. godine. To lijepo uredeno obalno SetaliSte dugacko je 12 km i
proteZe se od Voloskog do Lovrana, a I¢iéi su gotovo na pola puta. Nocu je
diskretno osvijetljeno pa su stvoreni uvjeti za romanti¢ne Setnje. Mjesto I¢ici
povezano je s ostalim mjestima medugradskim i gradskim autobusima. U
primorskim mjestima su posebno poznate takozvane "Ribarske fesSte" koje se
organiziraju tijekom ljetnih mjeseci. Tako i I¢i¢i ima svoje feSte za koje mjeStani,
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kao 1 turisti, budu obavijeSteni nekoliko dana ranije preko mnogobrojnih plakata.
OPATIJA: Opatija, predivan obalni grad smjeSten na Jadranskom moru poznato je
turisticko odrediSte za turiste iz cijelog svijeta. Grad je okruZen prekrasnom
prirodom, u podnoZju planine Ucka. Iz nekretnina u Opatiji pruza se neprocjenjivi
pogled na more i okolne otoke Krk i Cres. Opatija je okruZena Sarmantnim
malenim gradovima s starim kuéama smjeStenim u uskim uli¢icama bogate
povijesti. Ulice grada Opatije ¢ine nekretnine koje se isti¢u specificnom
arhitekturom te vilama koje datiraju iz habsburSkog perioda. Veliki izbor plaza,
kristalno ¢istog mora i raznovrsne turisticke usluge kljuc¢ni su faktori zbog kojih je
Opatija svrSena turisti¢ka destinacija prepoznata od strane susjednih zemalja kao
odli¢an investicijski izbor. Cijene nekretnina na ovom podrucju rastu, popunjenost
iznajmljivanja je izvrsna Sto je uzrokovalo povrat investicije od 5% do 10% 1
privlacenje inozemnih ulagaca. PoStovani klijenti, agencijska provizija naplacuje
se u skladu s Op¢im uvjetima poslovanja:
www.dux-nekretnine.hr/opci-uvjeti-poslovanja PoStovani potencijalni kupci,
najmoprimci i zakupoprimci, razgledavanje nekretnine koja vas zanima i za koju
imate interes moguce je jedino i iskljucivo uz potpis Ugovora o posredovanju
nekretnina, 1 to u svrhu zastite vlasnika nekretnine od posjeta neregistriranih
osoba, a i u skladu sa Zakonom o zastiti podataka i Zakonom o posredovanju u
prometu nekretnina. Pri razgledavanju svake nekretnine potencijalni
kupac/najmoprimatelj/ zakupoprimac je obavezan ispuniti i potpisati Ugovor o
posredovanju nekkretnina u kojem je navedeno sljedece: - osnovni podaci o
potencijalnom kupcu/najmoprimatelju/ zakupoprimacu - osnovni podaci o agenciji
- iznos agencijske provizije Agencijska provizija za kupca iznosi 3% (+25% PDV)
od ukupno dogovorene kupoprodajne cijene. Agencijska provizija za
najmoprimca/zakupnika iznosi jednu mjesec¢nu najamninu/zakupninu (+ 25%
PDV). ID KOD AGENCIJE: 30459
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