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ISTRA. VODNJAN - Kvalitetna obiteljska ku¢a s bazenom na idealnoj lokaciji,
Vodnjan, <
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Dux nekretnine QY ‘,.,:}/l

DUX NEKRETNINE d.o.o. 148l (wl
Selling and renting  Service Type:

Croatia sal

Primorsko-goranska Zupanija Region:
Rijeka City:

51000 tsa Rl el

Tizianova 8 tolgae

385 91 480 8808 Mobile:

38551518 174 Phone:

Dux nekretnine agency operates tle

with the aim of raising the
quality of real estate brokerage
to a higher level of
professionalism and mutual
satisfaction of the parties with
which it cooperates. How do we
do that? We approach each
client humanely and
professionally in order to
facilitate one of the biggest and
most important decisions in life
- buying real estate.

Our offer includes a wide range
of high quality and very
attractive properties in the
Kvarner, Istria, islands and
wider surroundings in order to
satisfy the refined tastes of our
longtime customers. The
buying and selling process
takes place at the highest level
of quality with our reliability
and commitment to each
individual client. Our job is not
done until we see a smile on the
faces of clients. And even then
because we like to stay in touch
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even after the contract is signed
- because our mission is more
than just a job.

ISTRA, VODNJAN - Kvalitetna obiteljska kuca s bazenom na idealnoj lokaciji
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ISTRA, VODNJAN - Komotna obiteljska vila smjeStena na idealnoj lokaciji
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nadomak centra grada i predivnih kamenih plaZa. Ponosno predstavljamo ovu
prekrasnu novu obiteljsku vilu smjeStenu na mirnom i rubnom dijelu grada
Vodnjana. Jedna od prednosti ove vile nije samo njezina pametna organizacija
unutarnjeg prostora, kao i dodatnog sadrZaja na okuénici, nego upravo njezina
mirna i privatna lokacija. Vila je tako smjeStena na samom kraju gradevinske zone
¢ime svojim buduéim vlasnicima nudi maksimalan mir u skladu s prirodom i
zelenilom koje ju okruzuje. Neovisno o lokaciji vile, sav sadrzaj potreban za
siguran i miran obiteljski Zivot nalazi se udaljen na svega nekoliko koraka ili par
kratkih minuta voZnje. Uputite se s nama prema ovoj prekrasnoj prilici i zavrSite
potragu za svojom privatnom oazom. OPIS NEKRETNINE: Rijec je o vili
sagradenoj krajem 2022. godine kao privatna obiteljska vila, koja se sa svojih
160m?2 ukupnoga stambenoga prostora prostire kroz dvije etaze. Svaki je kvadrat u
vili pomno iskoriSten u cilju osiguravanja maksimalnog komfora i jednostavnosti.
Tako se u prizemlju smjestilo ulazno predvorje s prostorom za garderobu koje nas
dalje uvodi u stambeni prostor prizemlja, koncipiranome kao otvoreni prostor bez
pregradnih zidova ispunjen prirodnom svjetloS¢u. A u kojemu se smjestila
moderna i opremljena kuhinja s otokom, zatim prostrana blagovaonica dovoljna za
cijelu obitelj i komotan dnevni boravak s postojeim izlazom na plaZu bazena i
natkrivenu ljetnu terasu. U prizemlju se osim ve¢ navedenog nalazi i prva spavaca
soba, gostinjska kupaonica, kao i veSeraj/utility soba sa strojarnicom. Na katu vile,
kojemu se pristupa unutarnjim stubiStem obloZenom u drvu, nalaze se dodatne 4
spavace sobe, od kojih 2 spavace dijele jednu zajednicku terasu s prekrasnim
otvorenim pogledom prema moru, oto¢ju Brijuni i zalasku sunca. Jedna od
spomenutih spavacih soba na ovoj etazi posjeduje vlastitu kupaonicu, dok ostale
sobe koriste jednu zajedni¢ku dodatnu kupaonicu. Moramo istaknuti kvalitetu
svakog koriStenog materijala u vili od podnih kamenih obloga u dnevnome
prostoru vile i hodnicima $to odaje poseban osjecaj tijekom boravka u vili, zatim
fino ukomponirane visoko kvalitetne keramike u kupaonicama i luksuznog parketa
u spava¢im sobama. A sve to uz postavljeno podno grijanje ¢ini koristenje vile
ugodnim tijekom cijele godine. OPIS OKUCNICE: Vila je tako smjeStena na
komotnoj parceli od 649m?2, nakon $to oduzmemo prostor koji zauzima vila, bazen
1 pomo¢ni objekt na raspolaganju vam ostaje ugodnih 486m2 dvoriSta. Na okuénici
se osim bazena od 32m2 koji zauzima centralni dio dvorista i predivno uredenog
vrta mediteranskim biljem 1 zelenilom, nalazi i natkrivena ljetna kuhinja idealna za
zabavu s prijateljima i obitelji. Uz ljetnu kuhinju smjestilo se spremiSte za sve
potrepStine odrzavanja bazena i vrta, toalet koji se koristi tijekom boravka na
otvorenome zraku i bazenu, kao i podrumski prostor ispod ljetne kuhinje. Za svoje
najmlade ¢lanove obitelji ne morate brinuti, jer je cijela okuénica ogradena zidom,
a na njoj se nalazi i dovoljno zelene povrSine za sigurnu i bezbriZnu igru. Dok za
vaSe limene ljubimce se na okuc¢nici nalazi dovoljno parking mjesta za 4
automobila koje je po Zelji mogude i natkriti. OPIS LOKACIJE: Ova je vila
idealna za sve one koji preferiraju veéi dio svojega vremena provoditi na
otvorenome zraku u drustvu sebi najbliZih osoba. Sto i jest bio plan vlasnika da
pronadu lokaciju koja ¢e im upravo to 1 omoguciti, bezbriznu zabavu i druZenje s
prijateljima i obitelji, bez prevelike brige oko susjeda i vlastite privatnosti.
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Tijekom izbora lokacije i dalje im je bilo vazno da se sav sadrzaj potreban za
svakodnevni Zivot nalazi unutar najviSe 2 do 3 minute voZnje od vile, kako bi
boravak u vili bio §to komotniji i jednostavniji, a u ¢emu su sigurno i uspjeli. Vila
je tako okruzena prirodnim zelenilom koje odaje poseban ugodaj, kao i osjecaj
mira i privatnosti, dok se sav sadrZaj poput trgovina, $kola, vrti¢a, restorana i
kafic¢a nalazi na svega 2 do 3 minute voZnje od vile. Uz to, moramo istaknuti i
kako su jedne od ljepsih plaZza kao i Setnjica uz more udaljeni svega 4 km od vile, a
rije¢ je o nezaobilaznoj FaZani koja uz predivne plaZe i jedne od ljepSih uredenih
Setnjica nudi razni dodatni sadrZaj, poput restorana, kafica, vrhunskog sladoleda,
manje luke, kao i brodske linije kojom je povezana s oto¢jem Brijuni. Uz Fazanu
nalazi se i naselje poznato kao Peroj koje nudi brojne prirodne kamenite plaze
udaljene svega 4,5 km od vile, zatim grad Pula s raznovrsnim sadrZajem od
restorana, kafi¢a, noénog Zivota, predivnih plaza i bogatom povijesti udaljen svega
10 km od vile, kao i brojni drugi. Ova je vila savrSen spoj mira i privatnosti s
luksuzom jednostavnog i modernoga stila Zivota. Prekrasni pogledi koji se pruzaju
na krajolik i more jednostavno vas nece ostaviti ravnodusnima, a uz sve to, vila
naravno predstavlja i izvrsnu priliku za sve one koji traZe vrijedne nekretnine za
vlastitom investicijom u vidu turistickoga nayjma. DODATNE INFORMACIJE: *
Vila se prodaje namjeStena. * Osim podnog grijanje opremljena je i klima
uredajima u svakoj prostoriji, kao 1 dimnjakom s mogu¢nosti postave peéi na
pelete ili drva. * VlasniStvo je vile uredno Za sva dodatna pitanja, potrebne
informacije ili Zelju za organizacijom termina razgleda vile i njezine lokacije
slobodno nas kontaktirajte! PoStovani klijenti, agencijska provizija naplacuje se u
skladu s Op¢im uvjetima poslovanja:
www.dux-nekretnine.hr/opci-uvjeti-poslovanja ID KOD AGENCIJE: 31561
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