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DUX NEKRETNINE d.o.o. 148, ‘wl
Selling and renting  Service Type:

Croatia sab

Primorsko-goranska Zupanija Region:
Rijeka City:

51000 sl el

Tizianova 8 olgae

385 91 480 8808 Mobile:
38551518174 Phone:

Dux nekretnine agency operates b

with the aim of raising the
quality of real estate brokerage
to a higher level of
professionalism and mutual
satisfaction of the parties with
which it cooperates. How do we
do that? We approach each
client humanely and
professionally in order to
facilitate one of the biggest and
most important decisions in life
- buying real estate.

Our offer includes a wide range
of high quality and very
attractive properties in the
Kvarner, Istria, islands and
wider surroundings in order to
satisfy the refined tastes of our
longtime customers. The
buying and selling process
takes place at the highest level
of quality with our reliability
and commitment to each
individual client. Our job is not
done until we see a smile on the
faces of clients. And even then
because we like to stay in touch
even after the contract is signed
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- because our mission is more

than just a job.

ISTRA, PEROJ - Moderna vila na mirnoj lokaciji

Jraiio

282 m?2

910 m?

2

5

4

1,699,000.00 €
14.10.2024

Mab o

Croatia

Istarska Zupanija
Vodnjan

Peroj

52215

A+

ISTRA, PEROJ - Moderna obiteljska vila smjeStena na mirnoj lokaciji bez guzvi,

sl

tAbalas)l /48 Ladl / adga)
T4y,

DAy )] A8 ke

Postanski broj:

1@ gl et

:3"35‘[4 OJLQ_..:

148 W) s leS

2&1/1,,_~Jl 83 ’3_0 dac

page2/4



com.Nekretnine365 - ,lxuW wgu !ﬁ._wis G gull won ol ekl e el
https://www.nekretnine365.com/ar/

nedaleko od centra naselja i predivnih plaza. Ponosno predstavljamo ovu luksuznu
dizajnersku vilu, smjeStenu u mirnom i lijepom naselju ,Peroju, nadomak poznate
Fazane. Rijec je o vili koja se nalazi na rubnome dijelu naselja u slijepoj i privatnoj
ulici bez prometa i guzvi, $to ovu vilu ¢ini idealnom za sve one koji su u potrazi za
istinskim obiteljskim domom, kao i za sve one koji su u potrazi za rijetkom i
vrijednom nekretninom koja ¢e im osigurati povrat na uloZzeno kroz bavljenje
turizmom. Ono §to ovu vilu ¢ini posebnom nije samo njezin dizajn i lokacija, nego
¢injenica kako se nalazi smjeStena u manjoj slijepoj ulici bez prometa ¢ime svojim
bududéim vlasnicima moZe osigurati maksimalnu razinu privatnosti i mira. Uz sve
spomenuto, sav sadrzaj koji je potreban za siguran i miran cjelogodiSnji Zivot
udaljen je svega 2 minute hoda od vile. Sigurni smo kako ¢e vas vila o€arati veé
pri samome dolasku, te kako ¢ete ve¢ u prvih nekoliko trenutaka moci zamisliti
kako sa svojom obitelji i prijateljima provodite besprijekorno vrijeme na prostranoj
okuc¢nici, 1 svoj godiSnji odmor provodite u maksimalnoj razini mira i privatnosti.
OPIS VILE: Ova se moderna vila nalazi na gradevinskoj parceli od ukupno 910
m?2, te se sastoji od 282,89m?2 stambenoga prostora koji se dijeli na dvije etaze,
prizemlje i kat. U prizemlju vile se tako nalazi prozrac¢an "open space" prostor, u
kojemu su se smjestili komotan i prostran dnevni boravak, blagovaonica dovoljna
za cijelu obitelj, te moderna i opremljena kuhinja. Ono S$to krasi dnevni prostor vile
jesu klizne staklene stijenke koje u potpunosti otvaraju prostor, te uz pomo¢ kojih
se tijekom toplijih mjeseci postiZe direktna i otvorena komunikacije unutra$njosti
vile s uredenom okuénicom i ve¢om natkrivenom terasom pored bazena. Ista veéa
natkrivena terasa predstavlja prostor ukupne povrsine od 70m2 a koristi se kao
idealno mjesto za zabavu i opuStanje s obitelji i prijateljima. Dodatno se u
prizemlju vile nalazi prva spavaca soba s vlastitom kupaonicom, te gostinjski
toalet koji ujedno sluZi i kao utility prostorija. Unutarnjim stubiStem pristupamo
prema gornjoj etazi vile gdje su se smjestile jedna manja spavaca soba (djecja ili
ured) s vlastitom kupaonicom, zatim jedna prostranija spavaca soba s kadom
unutar sobe i zasebnom kupaonicom, te naposljetku najveca, "master" spavaca
soba koja posjeduje vlastitu kupaonicu i hidro-masaznu kadu unutar spavadeg
dijela. Sve su spavacde sobe vezane natkrivenom terasom od 28m?2, te ravnom
krovnom terasom povrsine 31 m?2 koja sluzi kao suncaliSte s predivnim pogledom
na more i oto&je Brijuni. OPIS OKUCNICE: Vila se nalazi na privatnom i u
potpunosti ogradenom zemljiStu, skrivenom od svakoga pogleda i sastoji se od
ukupno 910m?2. Kada oduzmemo prostor koji zauzima vila i bazen, na
raspolaganju vam ostaje komotnih 740m?2 uredenog dvorisSta. Pristupom okuénici
kroz elektri¢nu kapiju uz pomo¢ privatne slijepe ulice, smjestilo se dovoljno
parking mjesta za 3 do 4 automobila koje buduci vlasnici imaju priliku natkriti.
Centralni dio uredene oku¢nice zauzima bazen povrsine 3.75 x 10.75 (39,38m2)
idealan za opuStanje tijekom toplijih mjeseci u godini, a pored kojega se smjestila
veé spomenuta natkrivena, prostrana terasa, povrSine 70 m2, zamisljena kao zona
za relax 1 druZenje uz bazen, te koja ujedno djeluje kao "uvertira" u stambeni
prostor. DvoriSte vile je ukraseno stablima maslina, dok ostatak predstavlja uredeni
travnjak, idealan za bezbriznu zabavu vasih najmladih ¢lanova obitelji 1 igru s
kuénim ljubimcima. DODATNE INFORMACIJE: - Vila je opremljena foto
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naponskom elektranom od 9.1 KW koja gotovo u cijelosti pokriva godi$nju
potros$nju elektricne energije. - Prostrana oku¢nica budu¢im vlasnicima nudi
moguénost gradnje dodatnog stambenog objekta, kao $to je pomocna dodatna vila,
garaZa, spa zona, teretana i tome sli¢no. - Susjedna parcela uz vilu je zapravo
maslinik, koja ¢e ostati iste namjene, Sto budu¢im vlasnicima daje potvrdu
privatnosti i mira. - Okuénica vile je opasana suhozidom i Zivom ogradom. -
Postavljena je visoko kvalitetna izolacija, te aluminijska stolarija $to osigurava
maksimalnu razinu komfora unutar vile. - Vlasnistvo vile je uredno, vlasnik 1/1,
bez tereta, vila posjeduje svu potrebnu dokumentaciju. - Vila se prodaje u
potpunosti namjestena, kako je vidljivo i na slikama. OPIS LOKACIJE: Vila se
nalazi smjeStena u danas gotovo nezaobilaznom Peroju, rije¢ je o manjem naselju
smjeStenom nadomak poznate Fazane. Ono Sto Peroj ¢ini zanimljivim sve veéem
broju posjetioca jest ¢injenica kako imaju priliku svoj godi$nji odmor provoditi na
uredenim plazama s kristalno ¢istim morem. No, to nije jedini razlog. Naime, Peroj
danas predstavlja idealnNu lokaciju za cjelogodiSnji Zivot, a sa svim sadrZajem
koji se nalazi u neposrednoj blizini, potreban za svakodnevni Zivot, boravak na
ovoj lokaciji ¢ini znacajno jednostavnijom i ugodnijom. Brojni restorani, kafici, te
duge i uredene plaZe s raznim sadrZajem, ucinile su Peroj jednim od
najzanimljivije lokacija na ovome dijelu Istarskoga poluotoka. U neposrednoj
blizini vile, nalazi se brojni restorani, kafi¢i, trgovine, manja trZznica i tome sli¢no,
udaljeni svega 2 minute laganoga hoda. Dugacke i uredene plaZe, nalaze se samo
1km od vile. Iste plaZze svojim posjetiocima uz kristalno ¢isto more i pogled prema
oto¢ju Brijuni nude i druge sadrZaje, poput veceg broja beach-barova, restorana na
moru, igraliSta odbojke na pijesku, koSarkaSkih igraliSta, uredenih Setnjica,
biciklistickih staza, te razne druge aktivnosti na moru. Iste se plaZe, Setnjica i
biciklisti¢ka staza proteZu od Peroja, preko Fazane, Valbandona, Stinjana, pa sve
do kampa PuntiZele a duz kojih posjetioci mogu birati svoje najomiljenije mjesto
kupanja i odmora uz more. Ukratko, ova velianstvena nekretnina idealna je za one
koji biraju Zivjeti u luksuzu, uz prekrasan pogled na more, kao i za sve one koji su
u potrazi za jedinstvenom vilom koja ¢e im osigurati siguran povrat na uloZeno, u
vidu turisti¢ke investicije. Za sva dodatna pitanja, potrebne informacije, kao i Zelju
za organizacijom termina razgleda vile i njezine lokacije slobodno nas
kontaktirajte. PoStovani klijenti, agencijska provizija napladuje se u skladu s
Opc¢im uvjetima poslovanja: http://www.dux-nekretnine.hr/opci-uvjeti-poslovanja
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