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OPATIJA, LOVRAN- prekrasan dvoetazni stan od 111.89m2 s pogledom na
more, oku¢nicom i garazom, Lovran, 43

Agencija Dux nekretnine :‘WW

info@dux-nekretnine.hr 59, 5 ]

Agencija Y ‘,.MYI

Dux nekretnine QY ‘WW

DUX NEKRETNINE d.o.o. 148l (wl
Selling and renting  Service Type:

Croatia sal

Primorsko-goranska Zupanija Region:
Rijeka City:

51000 ts o)l

Tizianova 8 olgae

385 91 480 8808 Mobile:

38551518 174 Phone:

Dux nekretnine agency operates b

with the aim of raising the
quality of real estate brokerage
to a higher level of
professionalism and mutual
satisfaction of the parties with
which it cooperates. How do we
do that? We approach each
client humanely and
professionally in order to
facilitate one of the biggest and
most important decisions in life
- buying real estate.

Our offer includes a wide range
of high quality and very
attractive properties in the
Kvarner, Istria, islands and
wider surroundings in order to
satisfy the refined tastes of our
longtime customers. The
buying and selling process
takes place at the highest level
of quality with our reliability
and commitment to each
individual client. Our job is not
done until we see a smile on the
faces of clients. And even then
because we like to stay in touch
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even after the contract is signed
- because our mission is more
than just a job.

OPATIJA, LOVRAN:- prekrasan dvoetazni stan od 111.89m2 s pogledom na

more, oku¢nicom 1 garazom

111 m?
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515,000.00 €
13.10.2024
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OPATIJA, LOVRAN:- prekrasan dvoetazni stan s pogledom na more 1 oku¢nicom
Na prodaju vam nudimo predivan stan na dvije etaze na odli¢noj lokaciji u
Lovranu, svega 260m zrac¢ne linije od mora. Stan se prostire na 111, 89 m2.
Ureden je u modernom stilu, a osim zanimljivog interijera, stan ima prekrasno
uredenu okuénicu sa ljetnom kuhinjom i prostorom za druZenje. Dnevni boravak
otvorenog je tlocrta te je funkcionalno spojen s kuhinjom te blagovaonicom. U
kuhinji se isti¢e bijela podloga s nekoliko zanimljivih elemenata, a kuhinja je
opremljena vrhunskom Miele tehnikom. Iz dnevnog prostora izlazi se na
natkriveni balkon sa kojeg se pruza prekrasan otvoren pogled na more. Unutarnje
spiralne stepenice vode na drugu etazu gdje se smjestila prostrana kupaonica,
master spavaca soba 1 dvije gostinjske sobe. Spavaéim dijelom dominira
jednostavnost i veliki izbor slojevitog tekstila u komplementarnim bojama koje
stvaraju umirujuéu atmosferu bez suvisnih dekoracija. Na drugoj etazi nalazi se
prostrana terasa sa koje se pruza otvoren pogled na more i cijeli Kvarner. Uz
prekrasnu okucnicu, stan ima i garazu sa jednim parkirnim mjestom, te parkirno
mjesto na zajedni¢koj okuénici zgrade. Cisto i uredno vlasni$tvo. Ova nekretnina
je udaljena 260m zracne linije od mora, odnosno 350m pjeSice (cca 3 min).
LOVRAN: Lovran je grad duge i bogate proslosti s stogodi$njom tradicijom u
turizmu. Ime je dobio po lovoru (laurus nobilis) koji u izobilju raste u zimzelenim
gajevima u mjestu i okolici. Lovran se nalazi na isto¢noj obali Istre u Kvarnerskom
zaljevu. Smjestio se u podnoZju najzelenije 1 vegetacijom najbogatije planine na
Jadranu — Ucke. Udaljen je od naSe najvece luke Rijeke 19 km, Zeljeznicke stanice
u Matuljima 14 km, a od zra¢ne luke u Puli 80 km. OkruZen je visokim planinama
na sjeveru i zapadu (Ucka 1396 m, Snjeznik 1605 m, Risnjak 1528 m), a s morske
strane otocima (Krk, Cres) te je poloZajem izvanredno zasti¢en od vjetrova. U
zimskim mjesecima najces¢i vjetar je bura koja puse s sjevera i donosi vedro i
hladno vrijeme. Jugo donosi kiSu 1 veliku vlagu, a maestral u ljetnim mjesecima s
pucine donosi svjezinu ublazavajuci sparinu i Zegu. Lovran je s€uvao svoju
povijesnu jezgru srednjovjekovne urbane koncepcije. Stari grad je bio okruzen
obrambenim zidom i bastionima na ¢ijim su temeljima i zidovima vremenom
izgradene kuce. Kortili Starog grada su draz i posebnost mediteranskog urbanog
graditeljstva. Iza kamenog portala naziru se fasde susjednih kuca, ukrasene
skalinama, trijemovima i skodovima, a u sredini kortila uzdiZe se kameno grlo
cisterne. Lovran u 21. stoljecu raspolaze s bogatom povijesnom bastinom,
stoljetnom turistickom tradicijom, o¢uvanom prirodom, izgradenom
infrastrukturom, a sve to omogucuje ponovni uzlet turizma uz odrZivi razvoj i
postivanje svih ekoloskih standarda. Dobra klima, bujna mediteranska vegetacija i
povoljan zemljopisni polozaj omogucili su snazni razvoj turizma na prijelazu iz 19.
u 20. stoljece. Lovran je od tog vremena, uz Opatiju, najvaznije mjesto glasovite
Rivijere. Nekoliko vila sgradenih u to doba ubraja se u svjetsku graditeljsku
baStinu. Klima je mediteranska s elementima kontinentalne. Srednja zimska
temperatura zraka je 7°C ljetna 22°C dok je prosjecna godisnja 13,3°C.
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Temperature mora krec¢u se od minimalnih 9°C u zimskim mjesecima do
maksimalnih 26°C u kolovozu. Lovran ima godiSnje 2230 suncanih sti i prosje¢nu
koli¢inu padalina od 1500 litara po m2. Ove specifi¢ne mikroklimatske prilike
omogucile su da bogato uspijeva sva mediteranska vegetacija i raslinje. Tako u
izobilju uz smu obalu raste lovor, palma, magnolija, razne vrste zimzelenih
grmova, hrast medunac, pinije i ¢empresi. [znad Lovrana na terassto poloZenim
vrtovima odli¢no uspijevaju treSnje, vinova loza i masline, a na dubokim, ispranim
1 zakiseljenim tlima obilno rastu Sume pitomih kestena (¢uvenih lovranskih
maruna). Obilje vegetacije, te visoka koncentracija soli u moru (37,8 %o)
rezultiraju bogatim biljnim i morskim aerosolom u zraku. Svi ovi navedeni
elementi ¢ine lovransku klimu vrlo stimulativnhom i povoljnom za zdravlje.
OPATIJA: Opatija, predivan obalni grad smjeSten na Jadranskom moru poznato je
turisticko odrediSte za turiste iz cijelog svijeta. Grad je okruZen prekrasnom
prirodom, u podnoZju planine Ucka. 1z nekretnina u Opatiji pruza se neprocjenjivi
pogled na more i okolne otoke Krk i Cres. Opatija je okruZena Sarmantnim
malenim gradovima s starim kuéama smjeStenim u uskim uli¢icama bogate
povijesti. Ulice grada Opatije ¢ine nekretnine koje se isti¢u specificnom
arhitekturom te vilama koje datiraju iz habsburSkog perioda. Veliki izbor plaza,
kristalno ¢istog mora i raznovrsne turisticke usluge kljuc¢ni su faktori zbog kojih je
Opatija svrSena turisti¢ka destinacija prepoznata od strane susjednih zemalja kao
odli¢an investicijski izbor. Cijene nekretnina na ovom podrucju rastu, popunjenost
iznajmljivanja je izvrsna Sto je uzrokovalo povrat investicije od 5% do 10% 1
privlacenje inozemnih ulagaca. PoStovani klijenti, agencijska provizija naplacuje
se u skladu s Op¢im uvjetima poslovanja:
www.dux-nekretnine.hr/opci-uvjeti-poslovanja PoStovani potencijalni kupci,
najmoprimci i zakupoprimci, razgledavanje nekretnine koja vas zanima i za koju
imate interes moguce je jedino i iskljucivo uz potpis Ugovora o posredovanju
nekretnina, 1 to u svrhu zastite vlasnika nekretnine od posjeta neregistriranih
osoba, a i u skladu sa Zakonom o zastiti podataka i Zakonom o posredovanju u
prometu nekretnina. Pri razgledavanju svake nekretnine potencijalni
kupac/najmoprimatelj/ zakupoprimac je obavezan ispuniti i potpisati Ugovor o
posredovanju nekkretnina u kojem je navedeno sljedece: - osnovni podaci o
potencijalnom kupcu/najmoprimatelju/ zakupoprimacu - osnovni podaci o agenciji
- iznos agencijske provizije Agencijska provizija za kupca iznosi 3% (+25% PDV)
od ukupno dogovorene kupoprodajne cijene. Agencijska provizija za
najmoprimca/zakupnika iznosi jednu mjese¢nu najamninu/zakupninu (+ 25%
PDV). ID KOD AGENCIJE: 26549
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