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Obiteljska kuéa s poslovnim potencijalom, Bjelovar, <o

U caleglas
Dogma Nekretnine : r.my |

Dogma tJsY! (.M}/l
Nekretnine QY rww

Dogma nekretnine d.o.o. 1aS i !
Selling and renting  Service Type:
https://dogma-nekretnine.com teb gl
Croatia sab

Primorsko-goranska Zupanija Region:
Rijeka City:

51000 tea el

F.LA GUARDIA 6 olgae

+385 51 341 080 Phone:

+385 51 341 081 Fax:

DOGMA nekretnine d.o.o. b

iskusna je i licencirana agencija
specijalizirana u prometu
nekretnina. U ovome poslu
prisutni smo vise od 20 godina -
od male agencije s tek dvoje
zaposlenih dugogodiSnjim
radom 1 trudom izrasli smo u
trgovacko drustvo s preko 80
zaposlenika. U tom razdoblju,
svojim radom 1 odnosom prema
klijentima i poslu, postali smo
vodeca agencija u
Primorsko-goranskoj Zupaniji te
vodeca u Hrvatskoj. Agencija
trenutno posluje na sljedecim
lokacijama: sjediSte u Rijeci, F.
la Guardia.6, poslovnica u
sklopu Tower centra Rijeka,
J.P.Kamova 81a (4.kat),
poslovnica u Opatiji, MarSala
Tita 97, poslovnica u Labinu,
Ulica Slobode 3; poslovnica u
Umagu, Joakima Rakovca 4 ,
poslovnica u Puli, Anticova 5 te
u Zagrebu, Ulica grada
Vukovara 284 (Almeria zgrada
D).

Nasi timovi stoje Vam na
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raspolaganju na svim
lokacijama!

Tel./fax:
+385 51 341 080
+385 51 341 081
+385 51 333 407

Obiteljska kuéa s poslovnim potencijalom
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Jedinstvena prilika samo u Dogma nekretninama! Prodaje se prostrana obiteljska
kuéa s gospodarskim zgradama, voénjakom, dvije gradevinske parcele i
zemljiStem u Bjelovaru. Nudimo vam jedinstvenu priliku za kupnju obiteljske kuce
na izvanrednoj lokaciji u Bjelovaru, udaljene samo 3 kilometra od strogog centra
grada 1 u neposrednoj blizini bjelovarske obilaznice. Ova nekretnina je idealna za
obitelji, kao i za poslovne subjekte koji traze funkcionalan prostor s odlicnim
prometnim povezivanjem. Opis kuce: Kuca je katnica, odmah useljiva, s ukupnom
stambenom povr§inom od 244 m2. Prizemlje sadrZi prostrano predsoblje, uredenu
kuhinju s blagovaonicom, dnevni boravak, dvije viSenamjenske prostorije,
spremiste te unutarnje stubiste. Jedna od viSenamjenskih prostorija ve¢ ima
postavljene instalacije za sanitarni ¢vor (umivaonik, tus kada) dok je u spremistu
postavljen WC. Kat je dostupan unutarnjim i vanjskim stubistem te obuhvaca
prostrano predsoblje, kuhinju s blagovaonicom, dvije prostrane sobe, dje¢ju sobu,
kupaonicu, zaseban WC te prostoriju koja vodi prema prizemlju i tavanu. Zbog
rasporeda 1 veli¢ine prostorija, kat se moZe preurediti prema konceptu open-space
prostora, omogucujuci kreativno uredenje doma prema vlastitim Zeljama. Takoder,
nekretnina se moze podijeliti u dvije odvojene stambene jedinice ili koristiti za
poslovne svrhe, poput uredskih prostorija ili trgovine. DvoriSte i gospodarske
zgrade: Uz kucu se nalaze zaseban sanitarni ¢vor s pristupom iz dvorista, drvarnica
i viSenamjenska prostorija. U dvoriStu je smjeStena velika gospodarska zgrada
Sirine 28 metara, podijeljena na veliki skladiSni prostor i zatvoreni, natkriveni dio,
idealan za spremiSte poljoprivrednih proizvoda ili druge namjene. Na imanju se
takoder nalaze prostrana garaza i1 radionica ukupne povrSine 68m2. Opis
katastarskih cestica: Ukupno imanje obuhvaca Cetiri katastarske Cestice. Izgradeni
objekti, manji vo¢njak 1 dvoriSte prostiru se na parceli ukupne povrSine 1.600 m2.
Voénjak koji se nalazi iza gospodarskih zgrada i uz kucu nalazi se na dvije
gradevinske Cestice, ukupne povrSine 1.950 m? Iza voé¢njaka se nalazi velika
poljoprivredna parcela povrSine 3.940 m2. Dvije opisane gradevinske Cestice, zbog
ukupne veli¢ine, moguce je podijeliti na viSe gradevinskih zemljiSta, pruZajuci
mogucénost dodatne izgradnje. Naime, prema lokacijskoj informaciji Upravnog
odjela za komunalne djelatnosti i uredenje prostora, tri katastarske Cestice nalaze
se u gradevinskoj zoni. Na jednoj od njih nalazi se postojeca kuca i opisane
gospodarske zgrade, dok je na preostalim gradevinskim parcelama moguce graditi
stambene ili stambeno-poslovne objekte do visine od 12 metara. Ova moguénost
otvara brojne opcije za daljnji razvoj, proSirenje ili izgradnju novih nekretnina bez
obzira radi li se o stambenim ili poslovnim objektima poput prodajnog salona ili
automehanicCarske radionice ili gradevinske tvrtke (u kombinaciji sa prostranom
parcelom poljoprivredne namjene koja moze posluZziti kao dodatni prostor za
vanjsko skladiStenje). Osim navedenog, zbog smjestaja postojece nekretnine,
moguce je urediti ulaz na poslovni dio parcele sa jedne a izlaz sa druge strane
(mogucénost pristupa sa viSe strana). Prednosti lokacije: Nekretnina se nalazi na
glavnoj prometnici Bjelovar-Cazma, §to omoguéava odli¢nu povezanost i
pristupacnost. Blizina bududih termi Bjelovar i planirane brze ceste
Bjelovar-Zagreb ¢ini ovu nekretninu jos§ atraktivnijom, osobito za one koji Zele
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investirati u turisticke ili poslovne svrhe. Udaljenost do Zagreba iznosi oko 70
kilometara, Sto je otprilike 50 minuta voZnje, a otvaranjem nove brze ceste ova
udaljenost Ce se prelaziti jo$ brze. Idealna prilika: Ova nekretnina pruza razne
mogucénosti koriStenja, bilo za obiteljske ili poslovne svrhe. Prostrano dvoriSte 1
dodatne gospodarske zgrade omogucéavaju prilagodbu prema vasim potrebama,
bilo da trazite mjesto za Zivot, prosSirenje poslovanja ili investiciju s potencijalom
za povrat. Kombinacija postojecih sadrZaja i zemljiSta u okruZenju ¢ini ovu
nekretninu izvrsnom prilikom za one koji traZe viSestruke mogucnosti na jednoj
lokaciji. Za dodatna pitanja i dogovor oko razgledavanja, stojim na raspolaganju.
Natasa Spehar: 00385 (0)99 805 42 28 natasa.spehar @dogma-nekretnine.com ID
KOD AGENCIE: VZ2009

a,3la) Jlas¥ ) cnloglas

666133 Al xs o3 Al
V72009 Agency ref id:

page4 /4


http://www.tcpdf.org

