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Vodnjan, Istra- moderna vila 114m?2 s bazenom, Vodnjan, <
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Selling and renting  Service Type:

https://kaiser-immobilien.hr/ XN

Croatia sab

Primorsko-goranska Zupanija Region:

Opatija City:

51410 ts ) )l

Marsala Tita 97 olgae

00385992140008 Mobile:

0038551823491 Phone:

Profesionalni tim stru¢njaka za e
ekskluzivne nekretnine agencije
KAISER IMMOBILIEN

klijentima postaje partner u
ugodnoj, nesmetanoj, diskretnoj
1 intimnoj atmosferi. Nastojimo
zadovoljiti najviSe standarde i
uz veliki angaZman
pronalazimo savrSenu
nekretninu za Vas. Uz nasu
stru¢nost, predanost, naSem
instinktu i poznavanju
regionalnog trzZiSta mozete
graditi svoju nekretninu iz
snova na lokacijama Kvarnera,
Istre, Dalmacije i cijele
Hrvatske. Savjetujemo vas od
prvog termina do sklapanja
ugovora, pa i dalje. Svakom
klijentu pristupa se individualno
uz maksimalno povjerenje.

Osnivaci agencije su Silvija
Panuccio i Dean Lui¢. KAISER
IMMOBILIEN je vrhunska
agencija za posredovanje u
prodaji probranih i ekskluzivnih
nekretnina koja svojim
klijentima nudi vise od
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kupoprodajnog iskustva. Nasa
je misija donijeti kvalitetu,
ekskluzivnost i luksuz u svijet.

Reg No.:

Vodnjan, Istra- moderna vila 114m2 s bazenom

éf:?

ot

114 m?

350 m?

1

4

2

495,000.00 €
20.11.2024

Mas
2024

Croatia

Istarska Zupanija
Vodnjan
Vodnjan

52215

Mab o

A+

bl Al foalss
e
»
el g g
3&]#) dac
:‘.9_'J) "y
tenlelen]]
:)_k_u)J’

R

Ly

A L

oy

o
Al

awaladl / 45 Ll / 2yl

A ae
Tadyad] A8 ki
Postanski broj:

23\,,5.[4 SJLP’L

1as W) acLAS

page2/4



com.Nekretnine365 - ,lxuW wgu !ﬁ._wis G gull won ol ekl e el

https://www.nekretnine365.com/ar/

Vodnjan, grad u jugozapadnoj Istri, 11 km sjeverno od Pule. U proslosti je
Vodnjan bilo vazno urbano srediste te je danas odrediste za ljubitelje umjetnosti i
kulture. Setajuéi starim dijelom grada moZete zapaziti mnogobrojna zdanja koja
pripadaju razli¢itim povijesnim razdobljima: gotici, renesansi 1 baroku. Muzej se
nalazi u palaci izgradenoj 1300 godine. Posebno je zanimljiva crkva sv. BlaZa ¢iji
je zvonik najvisi u Istri (62 m). U crkvi se nalaze sa¢uvana mumificirana tijela
svetaca i relikvije. Grad se urbanisticki §iri i zahvaca periferiju ne nagrdujudi profil
gradskog naselja. Podrucje grada Vodnjana obuhvaca Cetiri naselja odnosno:
GaliZana, Gajana, Peroj i Vodnjan Kaiser Immobilien vam predstavlja modernu
vilu od 114 m? s oku¢nicom od 350 m? i velikim bazenom, smjeStena na izvrsnoj
lokaciji. Vila se prostire na prizemlje od 59,50 m? i kat od 53,80 m2. U prizemlju
se nalazi hodnik od 6,77 m? koji vodi do zasebnog WC-a, kao i do prostrane,
svijetle kuhinje, blagovaonice i dnevnog boravka otvorenog tipa, ukupne povrsine
25,01 m?, s izlazom na natkrivenu terasu od 11,36 m? i bazen dimenzija 4x8 m. Iz
hodnika se dalje dolazi u prvu spavacu sobu od 13,78 m? s podovima od
kvalitetnog hrastovog parketa, opremljena vlastitom kupaonicom i izlazom na
vanjsku terasu. StubiSte od 4,37 m? vodi na prvi kat, gdje se iz hodnika od 9,51 m?
otvara pristup trima prostorijama. Prostorija od 1,52 m? mozZe sluZiti kao veSeraj, s
ved pripremljenim priklju¢cima za perilicu. Na katu se nalaze dvije dodatne
spavace sobe od 12,26 m? 1 13,95 m? te moderna kupaonica s tuSem i WC-om
povrSine 5,16 m2. Spavaca soba od 13,95 m? ima izlaz na natkrivenu terasu, od
16,89 m? s dodatnim nenatkrivenim dijelom od 6,63 m?, s pogledom na more u
daljini, dok spavaca soba od 12,26 m? izlazi na balkon od 2,60 m?, takoder s
pogledom na more. Posebnosti ove vile uklju¢uju izvrsnu lokaciju u blizini svih
vaznih sadrZaja, kvalitetnu gradnju, veliki bazen, protuprovalna vrata, PVC
stolariju s troslojnim staklom i komarnicima te elektri¢ne rolete. Grijanje je
osigurano putem toplinske pumpe, a svaka soba ima klima uredaj. Podno grijanje
na struju postavljeno je u kupaonicama i dnevnom boravku, gdje je takoder
moguce prikljuciti pe¢ ili kamin. JuZno-zapadna orijentacija vile osigurava puno
prirodne svjetlosti, dok su spavace sobe obloZene hrastovim parketom, a ostale
prostorije keramikom. Vila je opremljena i portafonom, satelitskom televizijom,
ADSL-om, opti¢kim internetom, te klima uredajima u svim prostorijama. Posebno
je vazno napomenuti da se vila kupuje izravno od investitora, §to omogucuje
oslobodenje od poreza na promet nekretnina od 3%, ¢ine¢i ovu nekretninu dodatno
povoljnom investicijom. Takoder postoji moguénost opremanja vile prema
vlastitim Zeljama uz nadoplatu, a primjeri uredenja s namjeStajem prikazani su na
fotografijama. Blizina sadrzaja: Vodnjan, centar- 400 m Pula,Centar- 11 km
Restoran- 1 km Kafi¢- 6 m Trgovina- 50 m Teretana: 5 m Osnovna Skola: 300 m
Benzinska postaja: 100 m Ljekarna: 250 m Plaza- 5,5 km Znamenitosti- 500 m
Udaljenost vecih gradova: Vodnjan- Ljubljana: 190 km Vodnjan- Be¢: 560 km
Vodnjan- Budimpesta: 595 km Vodnjan- Prag: 841 km Vodnjan- Miinchen: 594
km Vodnjan- Zagreb: 254 km Provizija agencije za kupca iznosi 3% + PDV i
placa se u slucaju kupovine nekretnine, kod zaklju€enja prvog pravnog akta.
ID-KOD: 127-033 Ako nekretninu Zelite osobno posjetiti, kontaktirajte: Jennifer
Hofmann E-mail: jennifer @kaiser-immobilien.hr Tel: +385-91-515-0887
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