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ISTRA., VISNJAN - Kamena ljepotica s panoramskim pogledom na more,
Yi§nan. Haus

Verkauferinformationen

Name: Agencija Dux nekretnine
E-Mail: info@dux-nekretnine.hr
Vorname: Agencija

Nachname: Dux nekretnine

Firmenname: =~ DUX NEKRETNINE d.o.o0.
Service Type: Selling and renting

Land: Croatia

Region: Primorsko-goranska Zupanija

City: Rijeka

Postleitzahl: 51000

Adresse: Tizianova 8

Mobile: 38591 480 8808

Phone: 38551518 174

Uber uns: Die Agentur Dux nekretnine
arbeitet mit dem Ziel, die
Qualitét der

Immobilienvermittlung auf ein
hoheres Mal} an Professionalitit
und gegenseitiger Zufriedenheit
der Parteien zu heben, mit
denen sie zusammenarbeitet.
Wie machen wir das? Wir
gehen menschlich und
professionell auf jeden Kunden
zu, um eine der groBten und
wichtigsten Entscheidungen im
Leben zu erleichtern - den
Immobilienkauf. Unser
Angebot umfasst eine gro3e
Auswabhl an qualitativ
hochwertigen und sehr
attraktiven Immobilien in der
Kvarner, Istrien, auf den Inseln
und in der weiteren Umgebung,
um den anspruchsvollen
Geschmack unserer
langjihrigen Kunden zu
befriedigen. Der Kauf- und
Verkaufsprozess erfolgt auf
hochstem Qualitidtsniveau mit
unserer Zuverldssigkeit und
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unserem Engagement fiir jeden
einzelnen Kunden. Unsere
Arbeit ist erst erledigt, wenn
wir ein Licheln auf den
Gesichtern unserer Kunden
sehen. Und selbst dann, weil
wir gerne auch nach
Vertragsunterzeichnung in
Kontakt bleiben — denn unsere
Mission ist mehr als nur ein

Job.
Anzeigendetails
Allgemein
Titel: ISTRA, VISNJAN - Kamena ljepotica s panoramskim pogledom na more
Immobilie zur: Verkauf
Haustyp: freistehend
Quadratfuf: 265 m?
GrundstiicksgroBe: 826 m?
Stockwerke: 2
Schlafzimmer: 4
Badezimmer: 2
Preis: 860,000.00 €
Erstellt: 05.11.2024
Zustand
Baujahr: 2013
Letzte Renovierung: 2021
Standort
Land: Croatia
Staat / Region / Provinz: Istarska Zupanija
Stadt: Visnjan
Siedlung: Visnjan
Postleitzahl: 52463
Genehmigungen
Baugenehmigung: ja
Lokationsbewillingung: ja
Bescheinigung: ja

Zusitzliche Informationen
Energieeffizienz: A+
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Heizung
Zentralheizung: ja

Parkplatz
Anzahl der Parkplitze: 4
Uberdachter Parkplatz:  ja

Beschreibung
Zusitzliche ISTRIEN, VISNJAN — Einzigartige private Steinvilla in ruhiger Lage mit einem
Informationen: der schonsten Panoramablicke auf das Meer und die Weinberge. Wir sind stolz,

Ihnen diese herrliche und einzigartige Steinvilla prasentieren zu konnen, die sich in
einer kleinen Siedlung mit nur wenigen Héusern, 3 Autominuten vom Zentrum
von Vis$njan entfernt, befindet. Es handelt sich um eine Villa mit einzigartigem
Charakter, die alle Besucher bereits beim Betreten der Villa sprachlos macht. Bei
dieser Villa handelt es sich um ein Privatgrundstiick, das nie vermietet wurde,
sondern als privates Einfamilienhaus genutzt wurde und an alle Bediirfnisse der
modernen Familie von heute angepasst ist. Ergreifen Sie mit uns diese seltene
Gelegenheit und werden Sie Eigentiimer einer perfekten Immobilie, die Tradition
und moderne Annehmlichkeiten des Lebens perfekt verbindet. BESCHREIBUNG
DER VILLA: Diese Villa verfiigt somit iiber insgesamt 265m2 Wohnflédche, die
auf zwei Etagen, Erdgeschoss und erste Etage, aufgeteilt ist. Im Erdgeschoss der
Villa werden wir am Eingang von einer anmutigen Lobby begriifit, die als Zentrum
fungiert und das Erdgeschoss mit dem ersten Stock verbindet. Durch die Lobby
gelangen wir in den Wohnbereich, der nach dem ,,Open Space®“-System ohne
Trennwinde gestaltet ist. Hier konnen Sie Thre Zeit mit Freunden und Familie in
einem komfortablen Wohnzimmer verbringen, das mit zwei Details ausgestattet
ist, ndmlich einem funktionalen, hochwertigen Holzkamin und dem zweiten Detail,
einer Glaswand, die viel Tageslicht hereinlédsst in den Raum, durch den sich ein
freier Blick auf den Garten, die Weinberge und ein Panoramablick auf das Meer
erstreckt. Neben dem Wohnzimmer befindet sich der zentrale Raum im
Erdgeschoss, ein gerdumiges Esszimmer, das Platz fiir die ganze Familie und
Freunde bietet, wihrend sich daneben eine luxurids ausgestattete Kiiche mit
eigenem Abstellraum befindet. Was wir hervorheben miissen, ist, dass es vom
Erdgeschoss der Villa aus einen Ausgang zu einer grofleren und gerdumigen
tiberdachten Sommerterrasse gibt, wo sich ein gro3erer Esstisch befindet, ein Ort
zum Ausruhen, Entspannen und Lesen Thres Lieblingsbuchs, alles mit einer
einzigartigen Atmosphéire Blick auf das Meer und das Griine. Im Erdgeschoss der
Villa befindet sich ein weiteres Hauptschlafzimmer mit eigenem Bad und Zugang
zur bereits erwihnten Terrasse. Zusitzlich gibt es neben der Lobby ein Giste-WC
sowie eine Waschkiiche und einen Technikraum. Die malerische Innentreppe fiihrt
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in die obere Etage der Villa, wo sich ein kleineres Schlafzimmer befindet, das
derzeit als Arbeitszimmer genutzt wird, dann ein gerdumiges Badezimmer und ein
zusitzliches grofleres Schlafzimmer mit eigener tiberdachter Terrasse. Diese
Terrasse ist perfekt, um bei Sonnenuntergang ein Glas Thres Lieblingsweins zu
trinken, und die Aussicht, die sich er6ffnet, macht Sie sprachlos.
BESCHREIBUNG DES GARTENS: Die Villa liegt in einem grofziigigen Garten
von 826 m2. Durch die Zufahrt zur Villa {iber eine asphaltierte Strae durch ein
elektrisches Schiebetor gelangen wir zu einem Parkplatz fiir 3 bis 4 Autos, von
denen einer iiberdacht ist. Der gesamte Garten ist eingezidunt und nicht einsehbar.
Er ist nicht nur mit wunderschonen Steindetails geschmiickt, sondern auch mit
einem perfekt gepflegten Garten mit zahlreichen mediterranen Pflanzen. Auf der
Riickseite des Gartens, wo sich die erwihnte iiberdachte Terrasse der Villa
befindet, bleibt geniigend Platz, um ein Schwimmbad nach den Bediirfnissen und
Wiinschen der zukiinftigen Eigentiimer zu bauen. Derzeit gibt es auf dem
Grundstiick einen privaten Teich mit einer Holzbriicke, der der Villa eine warme
und einzigartige Atmosphére verleiht. AuBlerdem gibt es eine leicht abgetrennte
und voll ausgestattete Sommerkiiche, perfekt fiir die Zubereitung Threr
Lieblingskostlichkeiten. ZUSATZLICHE INFORMATIONEN: Diese Villa stellt
ein einzigartiges Objekt auf unserem Markt dar und wir sind sicher, dass auch die
neuen Eigentiimer diese Chance erkennen und damit ihren Wunsch nach dem
perfekten Zuhause erfiillen werden. * Die Villa wird mobliert verkauft, ohne
personliche Gegenstinde. * Die Villa verfiigt im Erdgeschoss iiber eine
FuB3bodenheizung in allen Rdumen. * In allen Rdumen der Villa sind
Klimaanlagen installiert und eine Gaszentralheizung ist implementiert. * Im
Wohnzimmer und allen Schlafzimmern ist Parkettboden verlegt, in allen anderen
Réiumen findet man hochwertige Keramik. * An der Seite der Villa befindet sich
ein kleineres Nebengebdude, das als Lagerraum fiir alle zur Gartenpflege
benotigten Gerite dient. * Das Eigentum an der Villa ist in Ordnung, Eigentiimer
1/1, ohne finanzielle Belastung, und die Villa verfiigt iiber alle notwendigen
Unterlagen. Fiir weitere Fragen, notwendige Informationen zur Villa sowie den
Wunsch, einen Termin zur Besichtigung der Villa und ihrer Lage zu vereinbaren,
konnen Sie sich jederzeit gerne an uns wenden. Sehr geehrte Kunden, die
Vermittlungsprovision wird gemil} den Allgemeinen Geschiftsbedingungen
berechnet. www.dux-nekretnine.hr/opci-uvjeti-poslovanja ID CODE: 32568

Weitere Kontaktdaten

Interne Referenznummer: 631717

Agency ref id: 32568

Kontakt Telefon: +385 95 576 8337
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