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ISTRA, KRNICA - Moderna vila na mirnoj lokaciji nadomak plaza, Marcana,
Haus

Verkauferinformationen

Name: Agencija Dux nekretnine
E-Mail: info@dux-nekretnine.hr
Vorname: Agencija

Nachname: Dux nekretnine

Firmenname: =~ DUX NEKRETNINE d.o.o0.
Service Type: Selling and renting

Land: Croatia

Region: Primorsko-goranska Zupanija

City: Rijeka

Postleitzahl: 51000

Adresse: Tizianova 8

Mobile: 38591 480 8808

Phone: 38551518 174

Uber uns: Die Agentur Dux nekretnine
arbeitet mit dem Ziel, die
Qualitét der

Immobilienvermittlung auf ein
hoheres Mal} an Professionalitit
und gegenseitiger Zufriedenheit
der Parteien zu heben, mit
denen sie zusammenarbeitet.
Wie machen wir das? Wir
gehen menschlich und
professionell auf jeden Kunden
zu, um eine der groBten und
wichtigsten Entscheidungen im
Leben zu erleichtern - den
Immobilienkauf. Unser
Angebot umfasst eine gro3e
Auswabhl an qualitativ
hochwertigen und sehr
attraktiven Immobilien in der
Kvarner, Istrien, auf den Inseln
und in der weiteren Umgebung,
um den anspruchsvollen
Geschmack unserer
langjihrigen Kunden zu
befriedigen. Der Kauf- und
Verkaufsprozess erfolgt auf
hochstem Qualitidtsniveau mit
unserer Zuverldssigkeit und
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unserem Engagement fiir jeden
einzelnen Kunden. Unsere
Arbeit ist erst erledigt, wenn
wir ein Licheln auf den
Gesichtern unserer Kunden
sehen. Und selbst dann, weil
wir gerne auch nach
Vertragsunterzeichnung in
Kontakt bleiben — denn unsere
Mission ist mehr als nur ein

Job.
Anzeigendetails
Allgemein
Titel: ISTRA, KRNICA - Moderna vila na mirnoj lokaciji nadomak plaza
Immobilie zur: Verkauf
Haustyp: freistehend
Quadratfuf3: 211 m?
GrundstiicksgroBe: 513 m?
Stockwerke: 2
Schlafzimmer: 5
Badezimmer: 4
Preis: 750,000.00 €
Erstellt: 09.08.2024
Zustand
Neubau: ja
Baujahr: 2024
Standort
Land: Croatia
Staat / Region / Provinz: Istarska Zupanija
Stadt: Marcana
Siedlung: Krnica
Postleitzahl: 52206
Genehmigungen
Baugenehmigung: ja
Lokationsbewillingung: ja
Bescheinigung: ja

Zusdtzliche Informationen
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Energieeffizienz: A+

Parkplatz

Anzahl der Parkplidtze: 3

Beschreibung

Zusitzliche ISTRIEN, KRNICA - Moderne Familienvilla am Rande einer kleinen Siedlung.
Informationen: Mit Stolz prisentieren wir Ihnen diese hochwertige und luxurids ausgestattete

Familienvilla, erbaut Anfang 2024. Es handelt sich um eine Villa, die nur wenige
Schritte von allen notwendigen Annehmlichkeiten und nur 2 km von natiirlichen
und gepflegten Stranden mit tiirkisfarbenem Meer entfernt liegt. Diese neu erbaute
Villa bietet ihren zukiinftigen Eigentiimern alles, was sie fiir einen sicheren und
ruhigen Aufenthalt das ganze Jahr iiber bendtigen, und ist auBerdem die perfekte
Immobilie fiir die Entwicklung Thres eigenen touristischen Angebots mit einer
sicheren Kapitalrendite. Ergreifen Sie mit uns diese Gelegenheit, und vielleicht
findet Ihre Suche nach der Immobilie Ihrer Triume genau hier ihr gliickliches
Ende. BESCHREIBUNG DER VILLA: Sie besteht aus insgesamt 211,85 m2
Wohnfliche, die auf zwei Etagen der Villa, Erdgeschoss und erste Etage, aufgeteilt
ist. Im Erdgeschoss der Villa empféingt uns ein Vorraum mit Platz fiir eine
Garderobe, der uns dann in den nach dem ,,Open Space“-System gestalteten
Wohnraum ohne Trennwiinde fiihrt. Hier haben Sie die Moglichkeit, Thre Zeit in
einem komfortablen und gerdumigen Wohnzimmer zu verbringen, das mit zwei
Details dekoriert ist. Das erste Detail ist ein modern gestalteter Holzkamin, der in
den kilteren Monaten des Jahres eine besondere Atmosphére im Raum schafft,
indem er die Rdaume der Villa beheizt, wihrend das zweite Detail die groBeren
Glasschiebewinde sind, mit deren Hilfe Der Blick 6ffnet sich auf die angelegte
Umgebung und den Swimmingpool und erméglicht den direkten Zugang zum
gleichen angelegten Garten. Neben dem Wohnzimmer gibt es auch ein gerdumiges
Esszimmer, das fiir eine Familie ausreicht. Neben dem Esszimmer befindet sich
eine moderne, hervorragend ausgestattete Kiiche mit Kochinsel. Dieser gesamte
Raum ist mit natiirlichem Licht sowie hohen Decken und zahlreichen Glasfldchen
bereichert, die wihrend lhres Aufenthalts in der Villa eine besondere Atmosphére
schaffen. Im Erdgeschoss der Villa gibt es ein zusitzliches Géste-WC und das
erste Schlafzimmer mit eigenem Bad. Vom selben Schlafzimmer aus gibt es iiber
eine Glasschiebewand einen privaten Zugang zum Garten und zum Pool. Eine
Innentreppe fiihrt in die obere Etage der Villa, wo sich 3 weitere Schlafzimmer
verbergen, die jeweils iiber ein eigenes Bad verfiigen, und zwei Schlafzimmer
haben Zugang zu einer halb tiberdachten Terrasse, mit Blick auf die griine
Landschaft und das Dorf. BESCHREIBUNG DES GARTENS: Die Villa befindet
sich auf einem Grundstiick von insgesamt 513 m2. Wenn wir die von der Villa
eingenommene Fliche abziehen, stehen IThnen komfortable 384,30 m? Garten zur
Verfiigung. Durch den Zugang zum Garten iiber eine asphaltierte Stralle vor der
Villa gibt es ausreichend Parkplitze fiir 2 bis 3 Autos. Der unterhaltsamste Teil des
Abhingens unter freiem Himmel findet im hinteren Teil des Gartens der Villa
statt. Hier befindet sich im zentralen Teil des Hofes ein groBziigiger Pool von
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47,50 m? und neben dem Pool befindet sich eine iiberdachte Terrasse, die sich
ideal zum Entspannen und geselligen Beisammensein mit Freunden und Familie
eignet. Der Garten der Villa ist komplett eingezdunt und eignet sich daher ideal
zum unbeschwerten Spielen und zur Unterhaltung Ihrer jiingsten
Familienmitglieder sowie zum Entspannen mit IThren Haustieren. Das gesamte
Griin im Garten wird durch ein automatisches Bewédsserungssystem versorgt, was
die Gartenpflege erleichtert. ZUSATZLICHE INFORMATIONEN: Kurz gesagt,
dies ist eine Villa, die Ihre Aufmerksamkeit verdient. Beim Bau des Gebiudes
wurde auf jedes Detail geachtet und auch bei der Einrichtung der Villa wurden
einige der hochwertigsten Materialien und Verarbeitungstechniken verwendet.
Zusitzlich zu allem, was wir erwihnt haben, mochten wir Folgendes hervorheben:
* Die Villa wird komplett mobliert verkauft. * Zusétzlich zum Kamin im
Wohnzimmer verfiigt die Villa iiber eine FuBbodenheizung in allen Riumen aufler
den Schlafzimmern. * Alle Rdume sind mit Hilfe von versteckten
Deckenklimageriten klimatisiert. * In den Schlafzimmern wurde hochwertiges
Parkett verlegt, in allen anderen Raumen hochwertige Keramik mit ansprechendem
Design. * An der Fassade der Villa wurde eine 10 cm dicke Isolierung angebracht.
* Es wurden hochwertige Aluminiumschreinereien mit Moskitonetzen und
elektrischen Jalousien installiert. * Das Eigentum an der Villa ist in Ordnung, der
Eigentiimer ist eine Firma, ohne Belastungen. * Der angegebene Preis bezieht sich
auf juristische Personen, der Preis fiir natiirliche Personen erhoht sich um den
Betrag der Mehrwertsteuer. STANDORTBESCHREIBUNG: Die Villa liegt am
Rande einer kleineren und bekannten Siedlung an der Ostkiiste der Halbinsel
Istrien. Seine Lage macht den Aufenthalt in dieser Villa einfach, gerade weil alle
notwendigen Annehmlichkeiten wie Geschifte, Restaurants, Cafés, Arzte,
Schulen, Postdmter und dergleichen nur wenige Schritte von der Villa entfernt
sind. Dariiber hinaus gibt es natiirliche und organisierte Strinde mit
tiirkisfarbenem Meer, nur 2 km von der Villa entfernt. Diejenigen, die das Meer
lieben, werden sicherlich die Information zu schitzen wissen, dass es 2 km von der
Villa entfernt einen kleinen sicheren Hafen gibt, wo Sie Thr eigenes Boot anlegen
und so alle verborgenen Vorteile der Kiiste dieser Gegend erleben konnen. Weitere
wichtige Orte in der Nihe: * Pula = 25 km * Vodnjan = 17 km * FaZana = 22 km *
Istrische Ipsilon (Autobahn) = 25 km * Flughafen Pula = 19 km Fiir weitere
Fragen, notwendige Informationen oder den Wunsch, eine Besichtigung der Villa
und ihrer Umgebung zu organisieren Bitte zogern Sie nicht, uns jederzeit zu
kontaktieren. Sehr geehrte Kunden, die Agenturprovision wird gemall den
Allgemeinen Geschiftsbedingungen berechnet:
http://www.dux-nekretnine.hr/opci-uvjeti-poslovanja ID CODE: 32607

Weitere Kontaktdaten
Interne Referenznummer: 632395
Agency ref id: 32607
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