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Imanje s velikim potencijalom i lijepim pogledom, Pi¢an, Pican, STTL

ITAnpogopleg TTwint

‘Ovopa: Velvet Realestate
Hhiextpovikd  info@velvet-realestate.hr
Tayvdpoueto:

‘Ovopa: Velvet

Enawvupo: Realestate

‘Ovoua Velvet Realestate
Etauplog:

Service Type:  Selling and renting
[pooOeto info@velvet-realestate.hr
HAekTpOoviKO

Tayvdpouelo:

Totoywpog: https://www.velvet-realestate.hr
Xopa: Croatia

Region: Istarska Zupanija

City: Labin

City area: Labin

Tayvdpowkog 52220

Kodukag:

Aevbvvon: Rudarska 1

Mobile: +385 95 584 4479
SYETIKA Ue Velvet nekretnine agencija
ENAG: djeluje napodrucju Istarske

SToLyElo, KaTayMPNonNG

Kowva

Tithog:

IStokTnota Yo IMHAnom

Tmog Zmiti: NWL-0veEQPTNTO
Tetpaywvika ITodwa: 156 m?
Meyebog IMapKivyk: 2464 m?
Yavodwudrtia: 4

Madvia: 1

Tuun: 180,000.00 €
Anpootevtnke: 31.07.2023

Zupanije, gdje u svojoj ponudi
objedinjuje kvalitetne,
provjerene i vrhunske
nekretnine. Tim agencije
ukljucuje kako iskusne, tako 1
agente pripravnike ¢iji je cilj
udiniti vaSu kupnju/prodaju
ugodnim iskustvom.

Imanje s velikim potencijalom i lijepim pogledom, Pi¢an
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Kataotaon

XTloTnKe: 1968
TomoBeoia

Xopo: Croatia

Kpdrtog / Ieproym / Istarska Zupanija
Emapyto:

[1oAN: Pican

[Meproym IToAy: Pican

Postanski broj: 52332

[TpooOeTEg TANPOPOPLEG

Evepyelokng amdd00ng: ZT0 TAGLOLO TG TTPOETOLUAOLOG

Ogpuavon

Kevtpukn 0gpuavon: oL

Z1abugvon

T'kopal: oL
ApLBuog ympwv 7
otaduevonge:

Hepuypagn

[Tpdobeteg minpogopies: Opéina Pican je opéina u Istarskoj Zupaniji, smjestena u centralnom dijelu Istre,
okruZena poljima 1 vinogradima. Podruc¢je Op¢ine Pi¢an ima vrijedno prirodno i
kulturno nasljede, znacajni krajobraz i spomenik kulture. Pi¢an je najmanja opcina,
s najmanje domacdinstava te ima najmanje stanovnika u odnosu na ostala naselja
koja pripadaju istocnom dijelu Istre. Obiluje bogatom materijalnom i
nematerijalnom kulturnom bastinom te je proglasena spomenikom kulture 1962.
godine. U mirnom naselju s pogledom na Ucku smjestilo se imanje s kuéom i 4
dodatna objekta te prostranom okuénicom koje daje razli¢ite moguénosti gradnje
¢inedi tako veliki potencijal. Imanje se sastoji od gospodarske zgrade na dvije
etaze, tlocrtne povrSine 115 m2. Vanjski zidovi objekta su u dobrom stanju te ih je
moguce u potpunosti o¢uvati, a medukatna konstrukcija je betonska. Dio zgrade
¢ini konoba s prepoznatljivim istarskim ognjiS¢em. Odvojena manja gospodarska
zauzima 53 m2 povrSine, dok je prostrana garaza povrSine 41 m2. SrediSte imanja
je useljiva prizemnica tlocrtne povrSine 156 m2 koja se sastoji od kuhinje 1
dnevnog dijela, 3 spavace sobe, kupaonice i ostave. U ku¢i je sve funkcionalno i
spremno kako bi se u njoj Zivjelo dok traju radovi na ostalim objektima. U
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suterenu se smjestila prostrana konoba povrSine 50 m2. Adaptacijom, objekt mozZe
postati prekrasna nekretnina, modernog izgleda. Grijanje je centralno na loZ ulje te,
prema potrebi, uz pomo¢ peéi na drva. Kotlovnica se nalazi uz kucu, u objektu
povrsine 60 m2 kojem je potrebna kompletna adaptacija. Uz gradski vodovod,
koristiti se moZe i cisterna za vodu. Za potrebe otpadnih voda potrebno je izgraditi
septicku jamu. Okuénicu objekta ¢ini povrSina 2464 m2, koja je kompletno u
gradevinskoj zoni. Veli¢ina i poloZaj pruzaju budu¢em vlasniku dovoljno
privatnosti. Imanje je smjeSteno u mirnom naselju s otvorenim pogledom na
prirodu i breZuljke, a svi potrebni sadrZaji nalaze se na udaljenosti 5 km. Prve
plaZe udaljene su 17 km, kao i Labin, dok se turisticki atraktivan Rabac nalazi na
udaljenosti 25 km. Uz brojne agroturizme koji privlace sve veéi broj posjetitelja, u
blizini je izletnicka atrakcija Slap Sopot. Nekretnina s velikim potencijalom, koja
buduéem vlasniku pruza razne mogucénosti: uredenje luksuzne kuce za odmor s
popratnim sadrZajima, uredenje dvije odvojene stambene jedinice/kuce za odmor,
a s obzirom da postoji moguénost kupovine dodatnog zemljista, ova nekretnina
pogodna je za pokretanje opg djelatnosti ili agroturizma. ID KOD AGENCIJE:
554

[TpO0OeTEG TANPOPOPLES ETAPNG
Eowteptkog aptBuog 432727
AVAPOPAG:

Agency ref id: 554
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