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RIJEKA, KOZALA, BRASCINE- gradevinsko zemljiste 1800m?2 s pogledom
na more za stambenu zgradu/ villu, Rijeka, I'n

ITmpogopleg TTwint

‘Ovopa: Agencija Dux nekretnine
Hiextpovikd  info@dux-nekretnine.hr
Tayvdpouelo:

‘Ovopa: Agencija

Eraovupo: Dux nekretnine

‘Ovoua DUX NEKRETNINE d.o.o.
Etauptlog:

Service Type: Selling and renting

Xopa: Croatia

Region: Primorsko-goranska Zupanija
City: Rijeka

Tayvdpourkog 51000

Kwndikag:

AevBuvon: Tizianova 8

Mobile: 385 91 480 8808

Phone: 38551518 174

SYETLKA UE Dux nekretnine agency operates
EUAC: with the aim of raising the

quality of real estate brokerage
to a higher level of
professionalism and mutual
satisfaction of the parties with
which it cooperates. How do we
do that? We approach each
client humanely and
professionally in order to
facilitate one of the biggest and
most important decisions in life
- buying real estate.

Our offer includes a wide range
of high quality and very
attractive properties in the
Kvarner, Istria, islands and
wider surroundings in order to
satisfy the refined tastes of our
longtime customers. The
buying and selling process
takes place at the highest level
of quality with our reliability
and commitment to each
individual client. Our job is not
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done until we see a smile on the
faces of clients. And even then
because we like to stay in touch
even after the contract is signed
- because our mission is more
than just a job.

STOLYELL KATODPNONG

Kouva

Tithog: RIJEKA, KOZALA, BRASCINE- gradevinsko zemljiite 1800m2 s pogledom na
more za stambenu zgradu/ villu

IStoKkTnolo yio: ITHAnon

T¥mov Land: Krtipro sword

Tetpaywvika ITOdwa: 1800 m2

Tuun: 450,000.00 €

ANUOOLEVTNKE: 01.07.2024

TomoBeoia

Xopo: Croatia

Kpdrtog / Teproyn / Primorsko-goranska Zupanija

Emapyta:

[1oAN: Rijeka

[Meproyn TToAN: Brascine

Postanski broj: 51000

Adeleg

Owkodoukn adeLa: oL

TLOTOTTOLTUKO oyl

LdLoKToLOG:

Heprypagpn

pbobetec minpogopiec: RIDEKA, KOZALA, BRASCINE- gradevinsko zemljiite 1800m2 s pogledom na
more za stambenu zgradu Gradevinsko zemljiSte ima pogled na more 1 juZznu
orijentaciju. Teren je smjeSten na breZuljku. Napravljena je prva faza pripremnih
zemljanih radova, joS ima jedna jedna faza za obaviti 1 onda se moZe pocet graditi
zgrada! Potencijalni kupac moZe birati Sto Zeli graditi jer ve¢ sad postoji
gradevinska dozvola za villu od ukupno 320m2 BRP-a, medutim za zemljiste je
predan zahtjev za izmjenu te gradevinsku dozvole za stambenu zgradu od 6
stanova koja se sastoji od: ZGRADA U NIZU "A" PRIZEMLJE STEPENISTE
kam.plo¢e P=13.00 m2 1. HODNIK velikoformatne plo¢ice P=3.80 m2 2.
KUPAONICA plogice P=4.80 m2 3. SPAVACA SOBA velikoformatne plogice
P=10.80 m2 4. SPAVACA SOBA velikoformatne plo¢ice P=10.30 m2 5.
SPAVACA SOBA velikoformatne plo¢ice P=12.00 m2 6. KUPAONICA plocice
P=3.00 m2 7. PRETPROSTOR velikoformatne plocice P=1.30 m2 8. KUHINJA
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BLAGOVAONICA DNEVNI BORAVAK velikoformatne ploc¢ice P=27.50 m2 9.
LODA velikoformatne protuklizne plocice P=6.50 m2 UKUPNA NETO
POVRSINA Stana br.1 : P=73.50 m2 + loda = 80.00 m2 GRADEVINSKA
BRUTO POVRSINA PRIZEMLIJA: P= 103.40 m2 GRAD.BRUTO OBUJAM
PRIZEMLIJA: zatvoreni dijelovi zgrade: 103.40 m2 x 3.0 m =310.20 m3 , otvoreni
dijelovi zgrade : 7.90 m2 x 1.0 m = 7.90 m3 = 318.10 m3 PRVI KAT
STEPENISTE kam.ploe P=13.00 m2 1. HODNIK velikoformatne plotice P=3.80
m2 2. KUPAONICA plo¢ice P=4.80 m2 3. SPAVACA SOBA velikoformatne
plo¢ice P=10.80 m2 4. SPAVACA SOBA velikoformatne plo¢ice P=10.30 m2 5.
SPAVACA SOBA velikoformatne plo¢ice P=12.00 m2 6. KUPAONICA plo¢ice
P=3.00 m2 7. PRETPROSTOR velikoformatne plocice P=1.30 m2 8. KUHINJA
BLAGOVAONICA DNEVNI BORAVAK velikoformatne plocice P=27.50 m2 9.
LODA velikoformatne protuklizne plo¢ice P=6.50 m2 UKUPNA NETO
POVRSINA Stana br.2 : P=73.50 m2 + loda = 80.00 m2 GRADEVINSKA
BRUTO POVRSINA PRVOG KATA: P= 103.40 m2 GRAD.BRUTO OBUJAM
PRVOG KATA: zatvoreni dijelovi zgrade: 103.40 m2 x 3.0 m =310.20 m3,
otvoreni dijelovi zgrade : 7.90 m2 x 1.0 m = 7.90 m3 = 318.10 m3 UKUPNA
GRADEVINSKA BRUTO POVRSINA ZGRADE: P=206.80 m2 UKUPNI
GRAD.BRUTO OBUJAM ZGRADE: V= 636.20 m3 SKUPNA ZGRADA NIZA
"B" PRIZEMLJE 1. STEPENISTE kam.ploge P=10.50 m2 2. SPREMISTE
ploc¢ice P=6.010 m2 1. HODNIK-PREPTROSTOR velikoformatne plocice P=6.00
m2 2. KUPAONICA plo¢ice P=3.50 m2 3. SPAVACA SOBA velikoformatne
plo¢ice P=12.00 m2 4. SPAVACA SOBA velikoformatne plo¢ice P=11.50 m2 5.
KUHINJA BLAGOVAONICA DNEVNI BORAVAK velikoformatne plocice
P=26.00 m2 6. LODA velikoformatne protuklizne plo¢ice P=5.00 m2 UKUPNA
NETO POVRSINA Stana br.1 : P=59.00 m2 +loda + spremiste = 70.00 m2
GRADEVINSKA BRUTO POVRSINA PRIZEMLIJA: P=92.50 m2
GRAD.BRUTO OBUJAM PRIZEMLIJA: zatvoreni dijelovi zgrade: 92.50 m2 x
3.0 m =277.50 m3 , otvoreni dijelovi zgrade : 6.30 m2 x 1.0 m =6.30 m3 =
283.80 m3 PRVI KAT 1. STEPENISTE kam.plo¢e P=10.50 m2 2. SPREMISTE
plo¢ice P= 6.00 m2 3. TEHNICKI PROSTOR protuklizne plo¢ice P=2.40 m2 1.
HODNIK-PREPTROSTOR velikoformatne plo¢ice P=6.00 m2 2. KUPAONICA
plo¢ice P=3.50 m2 3. SPAVACA SOBA velikoformatne plotice P=12.00 m2 4.
SPAVACA SOBA velikoformatne plo¢ice P=11.50 m2 5. KUHINJA
BLAGOVAONICA DNEVNI BORAVAK velikoformatne plo¢ice P=26.00 m2 6.
LODA velikoformatne protuklizne plocice P=5.00 m2 UKUPNA NETO
POVRSINA Stana br.2 : P=59.00 m2 +loda + spremiste+ teh.prostor = 72.40 m2
GRADEVINSKA BRUTO POVRSINA PRVOG KATA: P= 96.30 m2
GRAD.BRUTO OBUJAM PRVOG KATA: zatvoreni dijelovi zgrade: 96.30 m2 x
3.0 m = 288.90 m3 , otvoreni dijelovi zgrade : 6.30 m2 x 1.0 m = 6.30 m3 =
295.20 m3 UKUPNA GRAPEVINSKA BRUTO POVRSINA ZGRADE:
P=188.80 m2 UKUPNI GRAD.BRUTO OBUJAM ZGRADE: V= 579.00 m3
ZGRADA U NIZU "C" PRIZEMLIJE 1.STEPENISTE kam.plo¢e P=14.50 m2 1.
HODNIK-PRETPROSTOR velikoformatne plo¢ice P=6.30 m2 2. KUPAONICA
plogice P=4.70 m2 3. KUPAONICA plocice P=5.00 m2 4. SPAVACA SOBA
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velikoformatne plo¢ice P=16.00 m2 5. SPAVACA SOBA velikoformatne plocice
P=11.50 m2 6. SPAVACA SOBA velikoformatne plo¢ice P=12.30 m2 7.
KUHINJA BLAGOVAONICA DNEVNI BORAVAK velikoformatne plocice
P=41.20 m2 8. .LODA velikoformatne protuklizne ploc¢ice P=11.00 m2 UKUPNA
NETO POVRSINA Stana br.1 : P=97.00 m2 + loda = 108.00 m2
GRADEVINSKA BRUTO POVRSINA PRIZEMLIJA: P= 130.20 m2
GRAD.BRUTO OBUJAM PRIZEMLIJA: zatvoreni dijelovi zgrade: 130.20 m2 x
3.0 m =390.60 m3 , otvoreni dijelovi zgrade : 13.70 m2 x 1.0 m = 13.70 m3 =
404.30 m3 PRVI KAT 1.STEPENISTE kam.plo¢e P=14.50 m2 1.
HODNIK-PRETPROSTOR velikoformatne plo¢ice P=6.30 m2 2. KUPAONICA
plogice P=5.50 m2 3. KUPAONICA plocice P=4.20 m2 4. SPAVACA SOBA
velikoformatne plo¢ice P=16.00 m2 5. SPAVACA SOBA velikoformatne plocice
P=11.50 m2 6. SPAVACA SOBA velikoformatne plo¢ice P=12.30 m2 7.
KUHINJA BLAGOVAONICA DNEVNI BORAVAK velikoformatne plocice
P=41.20 m2 8. LODA velikoformatne protuklizne plo¢ice P=11.00 m2 UKUPNA
NETO POVRSINA Stana br.2 : P=97.00 m2 + loda = 108.00 m2
GRADEVINSKA BRUTO POVRSINA PRVOG KATA: P= 130.20 m2
GRAD.BRUTO OBUJAM PRVOG KATA: zatvoreni dijelovi zgrade: 130.20 m2
x 3.0 m =390.60 m3 , otvoreni dijelovi zgrade : 13.70 m2 x 1.0 m = 13.70 m3 =
404.30 m3 UKUPNA GRADEVINSKA BRUTO POVRSINA ZGRADE:
P=260.40 m2 UKUPNI GRAD.BRUTO OBUJAM ZGRADE: V= 808.60 m3
IZVEDBA RAVNOG KROVA Na izradenoj krovnoj ab ploci izraduje se parna
brana od specijalne polietilenske folije. Povr§ina na koju se postavlja parna brana
mora biti izuzetno ravna. Preporuca se upotreba "helikoptera" kod povrSinskog
tretmana ab ploce. MoZe se upotrjebiti i slojpoliesterskog ili plipropilenskog filca
kao zaStita parne brane od probijanja. Parna brana mora biti ugradena u
kompletnoj horizontalnoj projekciji krova povezana i u vertikalnim ravnima do
visine toplinske izolacije.Sami spoj parne brane izvesti po uputama proizvodaca
iste.Hidroizolacija od termoplasti¢nog poliolefina. Slobodno poloZena
hidroizolacijska folija po cijelokupnoj horizontalnoj projekciji krova.
Hidroizolacija se obavezno postavlja i na atike. Fiksiranje se vrsi na nazitku. Na
ugradeni geotekstil postavti joS i polietilensku foliju. Teren je konfiguracijski u
blagom padu/ima nekoliko padajucih kaskada. Teren se nalazi na tihoj i mirnoj
poziciji i odmah do asfaltiranog puta. Sve komunalije do terena. Cisto i uredno
vlasnistvo. Teren je potpuno ocis¢en i spreman za gradnju. Odli¢na infrastruktura
u radijusu od 50 do 100m: autobusna stanica, poSta, banka, sportski centar,
ambulanta, ljekarna, restoran, Skola, djecji vrti€... Budude izgradena nekretnina na
ovoj parceli bi imala pogled na more ¢ak iz prizemlja, ali s prve etaZe pruzao bi se
panoramski otvoreni pogled na more, cijeli Kvarnerski zaljev i otoke. Ova
nekretnina je udaljena 1,79 km zracne linije od mora, odnosno 4,3km automobilom
(cca 10min). Dobra prilika za investitore koji se bave izgradnjom stambenih
zgrada — stanova, ali i za one koji bi htjeli izgraditi obiteljsku kucu / villu u tihom i
mirnom okruZenju. NEKRETNINA NA ODLICNOJ I JEDINSTVENOJ
LOKACHI S VELIKIM POTENCIJALOM!!! Postovani klijenti, agencijska
provizija napladuje se u skladu s Opéim uvjetima poslovanja:
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www.dux-nekretnine.hr/opci-uvjeti-poslovanja PoStovani potencijalni kupci,
najmoprimci i zakupoprimci, razgledavanje nekretnine koja vas zanima i za koju
imate interes moguce je jedino i iskljucivo uz potpis Ugovora o posredovanju
nekretnina, i to u svrhu zaStite vlasnika nekretnine od posjeta neregistriranih
osoba, a i u skladu sa Zakonom o zastiti podataka i Zakonom o posredovanju u
prometu nekretnina. Pri razgledavanju svake nekretnine potencijalni
kupac/najmoprimatelj/ zakupoprimac je obavezan ispuniti i potpisati Ugovor o
posredovanju nekkretnina u kojem je navedeno sljedece: - osnovni podaci o
potencijalnom kupcu/najmoprimatelju/ zakupoprimacu - osnovni podaci o agenciji
- iznos agencijske provizije Agencijska provizija za kupca iznosi 3% (+25% PDV)
od ukupno dogovorene kupoprodajne cijene. Agencijska provizija za
najmoprimca/zakupnika iznosi jednu mjese¢nu najamninu/zakupninu (+ 25%
PDV). ID KOD AGENCIJE: 24030

[TpO00OeTEG TANPOPOPLES ETAUPNG

Eowtepikog aptbuog
AVAPOPAG:
Agency ref id:

516383

24030
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