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ISTRA, BARBAN - Novoizgradena profinjena vila, Barban, Zmit

T — T Iwpogopieg TTwinm)
. ‘Ovopa: Agencija Dux nekretnine

Hhiextpovikd  info@dux-nekretnine.hr
Tayvdpoueto:
‘Ovopa: Agencija
Enwvupo: Dux nekretnine
‘Ovoua DUX NEKRETNINE d.o.o.
Etauplog:
Service Type:  Selling and renting
Xopa: Croatia
Region: Primorsko-goranska Zupanija
City: Rijeka
Tayvdpourkog 51000
Kodukag:
Arevbvvon: Tizianova 8
Mobile: 385 91 480 8808
Phone: 38551518 174
SYETKA UE Dux nekretnine agency operates
ENAG: with the aim of raising the

quality of real estate brokerage
to a higher level of
professionalism and mutual
satisfaction of the parties with
which it cooperates. How do we
do that? We approach each
client humanely and
professionally in order to
facilitate one of the biggest and
most important decisions in life
- buying real estate.

Our offer includes a wide range
of high quality and very
attractive properties in the
Kvarner, Istria, islands and
wider surroundings in order to
satisty the refined tastes of our
longtime customers. The
buying and selling process
takes place at the highest level
of quality with our reliability
and commitment to each
individual client. Our job is not
done until we see a smile on the
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faces of clients. And even then
because we like to stay in touch
even after the contract is signed
- because our mission is more

than just a job.
STOLELN KATADPNONG
Kowva
Tithog: ISTRA, BARBAN - Novoizgradena profinjena vila
IStoKkTnolo yio: ITHAnon
Thmog Zmitu: LOVOKOLTOLKLOL
Tetpaywvika ITOdwa: 322 m?
Méeyebog ITapkivyk: 1497 m?
Tavodwudtia: 8
Mavios: 5
Tuh: 1,750,000.00 €
ANUooLEVTNKE: 05.07.2024
Kataotaon
Neoktiota: oyL
Xtiotke: 2023
TomoOeoio
Xwpao: Croatia
Kpdrog / Teproyn / Istarska Zupanija
Enapylo:
I1oA: Barban
[Teproym IToAN: Barban
Postanski broj: 52207
Adeleg
Orkodoutkn adeLa: oL
TLOTOTTOLTLKO oyL
LOLoKTNOLOG:

[TpooOeTEC TANPOPOPLES

Evepyelakng amod00ms: ZT0 TAALOLO TG TPOETOLUAOLOG

Hepuypagn
[TpooBeteg inpogopiec: ISTRA, BARBAN - Novoizgradena profinjena vila Barban je malo slikovito
srednjevjekovno naselje akropolskog tipa na juZnom dijelu isto¢ne Istre, smjeSteno
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iznad doline rijeke RaSe. Dobro oCuvana arhitektonska zdanja iz razdoblja baroka i
gotike, freske i glagoljski zapisi, crkve, palace i gradske zidine, viteSka igra Trka
na prstenac, tradicionalna festa od vina i festival smokava ¢ine Barban izuzetno
atraktivnim. Op¢ina Barban, koja ima izlaz na more u Raskome zaljevu, zauzima
povrsinu od 100 km2. Osim Barbana, u prekrasnom zelenilu Barbanstine,
smjeSteno je joS 31 naselje. U pitomom susjedstvu na rubu mjesta s panoramskim
pogledom na okolicu, okruZena zelenilom, vinogradima, maslinicima, obiteljskim
kuéama i ku¢ama za odmor nudeci pritom savrSenu ravnotezu ruralnog okruzZenja i
blizine urbanih sadrzaja, dovoljno daleko od guzve i buke ali ipak u blizini svih
sadrZaja potrebnih za cjelogodiSnji boravak, na prodaju je novoizgradena
profinjena vila. Osim pogodne lokacije nekretninu karakterizira spoj
tradicionalnog 1 modernog, kvalitetna gradnje 1 prostorna organizacija interijera.
Vila bezvremenske arhitekture, dijelom obloZena kamenom s rustikalnim Skurama
se oblikovno i koloristi¢ki uklopa u naselje 1 krajolik. U potpunosti su primijenjeni
visoki EU standardi u gradnji i materijalima, kao i energetska ucinkovitost po
najzahtjevnijim energetskim standardima za pasivnu gradevinu na svijetu
osmisljen od strane Passive House instituta iz Darmstata, koji osim potro§njom
energije, standard pasivne kuce uvjetuje visoku toplinsku ugodnost boravka u
kombinaciji s iznimnom malim zahtjevima za energiju. Odlikuju se iznimnom
toplinskom ugodno$¢u i minimalnom potroSnjom energije (energija potrebna za
grijanje je oko 15 kWh/m?2, dok je energija potrebna za hladenje samo 4 kWh/m?).
Za grijanje vile zaduZen je Samsung multisplit sustav s kazetnim klima jedinicama
smjeStenim u spuStenom stropu. Sve klima jedinice koriste inovativhu Samsung
WindFree tehnologiju. Za pripremu potro$ne tople vode brine se dizalica topline
renomiranog proizvodaca Stiebel Eltron kapaciteta 300 L. Vila netto povrSine
322,65 m? proteze se kroz dvije etaZe funkcionalnog tlocrta a stambena povrSina
jasno je definirana i odiSe elegancijom i luksuzom te pruza visoku razinu komfora
uz vrhunsku opremu i elemente modernog namjestaja po mjeri. U prizemlju se
nalazi dnevni dio otvorenog koncepta koji ujedinjuje dnevni boravak,
blagovaonicu i kuhinju iz kojeg se izlazi na prostrani natkriveni trijem. U ostatku
prizemlja se jo§ nalaze dvije spavace sobe s vlastitim kupaonicama, praonica rublja
s WC-om 1 tehnicka soba/ spremiSte. UnutraSnjim stepeniStem prilazi se katu na
kojem se nalaze dvije spavace sobe s vlastitim kupaonicama, garderoba te wellness
prostor opremljen saunom s kupaonicom i teretana s izlazom na prostranu terasu
natkrivenu pergolom. Ogradena okuénica obiluje zelenilom i mediteranskim
biljem a savrSen sklad zaokruZuju bazen povrSine 55 m? sa suncaliStem, masazna
kada, ljetna kuhinja natkrivena pergolom, lounge zona i odbojkasko igraliSte. Sve
funkcije bazena (rasvjeta, programski rad pumpe) s moguc¢noscu i grijanja i
hladenja pomocu dizalice topline lako su dostupne smart sistemom a bazenski
filter ispire se automatski. Odli¢na lokacija te prostorna organizacija interijera i
eksterijera ove luksuzne nekretnine pruza priliku za komforan obiteljski Zivot ili
investicijsko ulaganje u turisti¢ki posao u iznajmljivanju. Navedena cijena odnosi
se na potpuno opremljenu i namjeStenu nekretninu. Prodavatelj je pravna osoba te
je u navedenu cijenu uklju¢en PDV. Postovani klijenti, agencijska provizija
naplacuje se u skladu s Opéim uvjetima poslovanja:
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www.dux-nekretnine.hr/opci-uvjeti-poslovanja ID KOD AGENCIJE: 25269

[TpO0OeTEG TANPOPOPLES ETAPNG
Eowteptkog aptBuog 539529
AVAPOPAG:

Agency ref id: 25269
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