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OPATIJA. LOVRAN. DOBREC- dvojna kuéa 280m2 s panoramskim
pogledom na more + okoli§ 350m2, Opatija - Okolica, Jitt

,\,

ITmpogopleg TTwint

‘Ovopa: Agencija Dux nekretnine
Hiextpovikd  info@dux-nekretnine.hr
Tayvdpoueto:

‘Ovopa: Agencija

Eraovupo: Dux nekretnine

‘Ovoua DUX NEKRETNINE d.o.o.
Etauptlog:

Service Type: Selling and renting

Xopa: Croatia

Region: Primorsko-goranska Zupanija
City: Rijeka

Tayvdpoukog 51000

Kwndikag:

Argvbvvon: Tizianova 8

Mobile: 385 91 480 8808

Phone: 38551518 174

SYETIKA UE
EUAC:

Dux nekretnine agency operates
with the aim of raising the
quality of real estate brokerage
to a higher level of
professionalism and mutual
satisfaction of the parties with
which it cooperates. How do we
do that? We approach each
client humanely and
professionally in order to
facilitate one of the biggest and
most important decisions in life
- buying real estate.

Our offer includes a wide range
of high quality and very
attractive properties in the
Kvarner, Istria, islands and
wider surroundings in order to
satisfy the refined tastes of our
longtime customers. The
buying and selling process
takes place at the highest level
of quality with our reliability
and commitment to each
individual client. Our job is not
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done until we see a smile on the
faces of clients. And even then
because we like to stay in touch
even after the contract is signed
- because our mission is more
than just a job.
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Heprypagn ,

[Tpoobeteg TAnpogopiec: OPATIJA, LOVRAN, DOBREC- dvojna kué¢a 280m2 s panoramskim pogledom
na more + okoli§ 350m2 Prodajemo uredenu kuéu smjestenu u mirnom djelu
Lovrana, nedaleko ¢arobne Opatije. ProteZe se na tri etaze, koje su povezane
unutarnjim i vanjskim stubiStem. Kuca u naravi ima tri kata, 8 soba od kojih 4 ¢ine
spavace sobe, tri kuhinje, 3 kupaonice, 1 posebno odvojeni WC, 1 veliki balkona,
terasa iza kuce, te podrum / kotlovnca u prizemlju. Izgradena prije 10-ak godina,
uredena je sa puno detalja 1 ljubavi vlasnika. Cjelokupni je interijer vrlo prozra¢an
i ugodan, a na izlazu iz blagovaone je terasa idealna za jutarnju kavu i Citanje
novina. Kuéa je juzno orijentirana s prekrasnim pogledom koji je doslovno
panoramski na cijeli Kvarnerski zaljev i sve otoke !! Nekretnina koja ima
panoramski otvoreni pogled na more, cijeli Kvarnerski zaljev i1 otoke Cak iz
prizemlja! Smjestena je na mirnoj i tihoj poziciji, a opet u neposrednoj blizini svih
potrebnih sadrzaja za kvalitetan Zivot. Prodaje se kompletno namjeStena sa svim
namjestajem i uredajima. OKUCNICA: Okuénica je uredena i dugi niz godina
konstantno odrzavana. Sadrzi kamin i podzemnu cisterne tzv. Sterne za
prikupljanje kiSnice zapremnine 50m3. Svakako lijepa nekretnina za obiteljski
zivot, ali pogodna i kao investicija u vidu sezonskog turizma. Cisto i uredno
vlasnis$tvo. Ova nekretnina je udaljena 1,35 km zracne linije od mora, odnosno
4,7km automobilom (cca 10 min). UNIKATNA NEKRETNINA SVAKAKO
VRIJEDNA PAZNIJE NA ODLICNOJ LOKACIT!!! LOVRAN: Lovran je grad
duge i1 bogate proslosti s stogodiSnjom tradicijom u turizmu. Ime je dobio po
lovoru (laurus nobilis) koji u izobilju raste u zimzelenim gajevima u mjestu i
okolici. Lovran se nalazi na isto¢noj obali Istre u Kvarnerskom zaljevu. Smjestio
se u podnoZju najzelenije i vegetacijom najbogatije planine na Jadranu — Ucke.
Udaljen je od naSe najvece luke Rijeke 19 km, Zeljeznicke stanice u Matuljima 14
km, a od zra¢ne luke u Puli 80 km. OkruZen je visokim planinama na sjeveru i
zapadu (Ucka 1396 m, Snjeznik 1605 m, Risnjak 1528 m), a s morske strane
otocima (Krk, Cres) te je poloZajem izvanredno zasti¢en od vjetrova. U zimskim
mjesecima naj¢esci vjetar je bura koja puse s sjevera i donosi vedro 1 hladno
vrijeme. Jugo donosi kiSu i veliku vlagu, a maestral u ljetnim mjesecima s pucine
donosi svjezinu ublaZzavajuéi sparinu i Zegu. Lovran je s¢uvao svoju povijesnu
jezgru srednjovjekovne urbane koncepcije. Stari grad je bio okruzen obrambenim
zidom 1 bastionima na ¢ijim su temeljima 1 zidovima vremenom izgradene kuce.
Kortili Starog grada su drazZ i posebnost mediteranskog urbanog graditeljstva. Iza
kamenog portala naziru se fasde susjednih kuca, ukraSene skalinama, trijemovima i
skodovima, a u sredini kortila uzdiZe se kameno grlo cisterne. Lovran u 21.
stoljecu raspolaze s bogatom povijesnom bastinom, stoljetnom turistickom
tradicijom, oCuvanom prirodom, izgradenom infrastrukturom, a sve to omogucuje
ponovni uzlet turizma uz odrZivi razvoj 1 poStivanje svih ekoloskih standarda.
Dobra klima, bujna mediteranska vegetacija i povoljan zemljopisni poloZaj
omogucili su snazni razvoj turizma na prijelazu iz 19. u 20. stoljece. Lovran je od
tog vremena, uz Opatiju, najvaznije mjesto glasovite Rivijere. Nekoliko vila
sgradenih u to doba ubraja se u svjetsku graditeljsku bastinu. Klima je
mediteranska s elementima kontinentalne. Srednja zimska temperatura zraka je
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7°C ljetna 22°C dok je prosjecna godiSnja 13,3°C. Temperature mora krecu se od
minimalnih 9°C u zimskim mjesecima do maksimalnih 26°C u kolovozu. Lovran
ima godiS$nje 2230 suncanih sti i prosje¢nu koli¢inu padalina od 1500 litara po m2.
Ove specificne mikroklimatske prilike omogudile su da bogato uspijeva sva
mediteranska vegetacija i raslinje. Tako u izobilju uz smu obalu raste lovor, palma,
magnolija, razne vrste zimzelenih grmova, hrast medunac, pinije i ¢empresi. Iznad
Lovrana na terassto poloZenim vrtovima odli¢no uspijevaju tre$nje, vinova loza i
masline, a na dubokim, ispranim i zakiseljenim tlima obilno rastu Sume pitomih
kestena (Cuvenih lovranskih maruna). Obilje vegetacije, te visoka koncentracija
soli u moru (37,8 %o) rezultiraju bogatim biljnim i morskim aerosolom u zraku. Svi
ovi navedeni elementi ¢ine lovransku klimu vrlo stimulativnom i povoljnom za
zdravlje. OPATIJA: Opatija, predivan obalni grad smjeSten na Jadranskom moru
poznato je turisticko odrediSte za turiste iz cijelog svijeta. Grad je okruZen
prekrasnom prirodom, u podnozju planine Ucka. 1z nekretnina u Opatiji pruza se
neprocjenjivi pogled na more i okolne otoke Krk i Cres. Opatija je okruZena
Sarmantnim malenim gradovima s starim ku¢ama smjeStenim u uskim uli¢icama
bogate povijesti. Ulice grada Opatije ¢ine nekretnine koje se isticu specificnom
arhitekturom te vilama koje datiraju iz habsburSkog perioda. Veliki izbor plaza,
kristalno ¢istog mora i raznovrsne turisticke usluge klju¢ni su faktori zbog kojih je
Opatija svrSena turisti¢ka destinacija prepoznata od strane susjednih zemalja kao
odli¢an investicijski izbor. Cijene nekretnina na ovom podruc¢ju rastu, popunjenost
iznajmljivanja je izvrsna Sto je uzrokovalo povrat investicije od 5% do 10% 1
privlacenje inozemnih ulagaca. PoStovani klijenti, agencijska provizija naplacuje
se u skladu s Op¢im uvjetima poslovanja:
www.dux-nekretnine.hr/opci-uvjeti-poslovanja ID KOD AGENCIJE: 18871
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