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Samo kod nas: Jedinstvena kuéa s duplom garazom i bazenom, Karojba, it

ITAnpogopleg TTwint

‘Ovopa: Unikat Immobilien
‘Ovopat: Unikat

Entawvupo: Immobilien

‘Ovoua UNIKAT IMMOBILIEN
Etauplog: ISTRIEN d.o.o.

Service Type:  Selling and renting
[otoympog: https://unikat-immobilien.com/

Xwpa: Croatia

Region: Istarska Zupanija

City: Porec

Tayvdpowkog 52440

Kwdikag:

Agvbvvon: Partizanska 6A

Mobile: +385 99 591 2785

Phone: +38591 618 6842

SYETIKA UE Our real estate agency with
EUAC: many years of experience is

mainly active on the west coast
of Istria. In addition to a classic
real estate offer (houses, villas,
flats, apartments, land), you can
also find a large range of
turnkey construction projects
with us.

We mediate in the purchase and
sale of real estate, mediation of
turnkey construction projects
and support for these projects,
obtaining the categorization for
the rental of your property,
transfer of the meters after a
property purchase to the new
owner.

Through our business partners
we can offer: Creation of
purchase contracts, preliminary
contracts, translation of these
contracts into your national
language, tax advice and
accounting.
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ZTOLYELOL KATOYYMPNONG
Kowva

Tithog:

IStoKkTnolo yio:
TOmog Zmiti:
Terpayovika IT6Swa:
Méyebog ITapkivyk:
ApLBuog Opogpmv:
Yrvodmuartio:
Mravia:

Tuun:

ANUOOLEVTNKE:

Kataotaon
XtlotKe:

TomoOeoio
Xwpao:

Kpdrog / Teproyn /
Emapylo:

I1oA:

[Teproym IToAN:
Postanski broj:

[IpooOeTEC TANPOPOPLES

Evepyelakng amddoons: ZTo TAULOLO TG TPOETOLUAOLOG

Ogpuavon

Thanks to our extraordinary
language skills (native German,
Croatian and fluent English,
spoken and written), we can
provide you with
comprehensible and detailed
advice so you could benefit
from our experience in the
Istrian real estate market and in
construction.

Samo kod nas: Jedinstvena kuca s duplom garazom i bazenom
IMoinon

LOVOKOLTOLKLOL

280 m?

2000 m?

2

8

4

920,000.00 €

08.05.2024

2021

Croatia
Istarska Zupanija

Karojba
Karojba
52423
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Kevtpikn Ogpuavon: oyL
Z1a0ugvon

ApLBuog ympwv 2
otabuevongc:

Heprypagn

[TpooBeteg minpogopleg: Iskljucivo u ponudi nase agencije Lokacija kuée Prekrasna samostojeca kuca s
bazenom u srediSnjoj Istri u okolici Karojbe, udaljena je od mora i od grada Poreca
27 km. Kuca se nalazi na rubu mirnog mjesta 1 okruZena je prirodom. Raspored
prostorija Kuéa ima stambenu povrSinu od 280 m2 koja je podijeljena na podrum,
prizemlje 1 kat. Podrum se sastoji od hodnika 1 stubista, sobe, spremista 1
smocnice, §to bi se sve moglo prenamijeniti u zasebni apartman. Sprovedena je
prva faza klimatizacije kao 1 svi prikljucci za kupatilo. Soba se trenutno koristi kao
ostava, a bila bi idealna za prenamjenu u wellness/fitness prostoriju ili sli¢no. Na
prizemlju se nalazi hodnik, kuhinja s blagovaonicom, veliki dnevni boravak,
spremiste, kotlovnica, kupatilo i garaZza za dva auta kao i viSe vanjskih parkirnih
mjesta ispred garaze i ispred parcele. Na katu su smjeStene tri spavace sobe, dva
kupatila i ostava. S vanjske strane kuce nalazi se jo§ jedan podrum visine 1.50
metara kao 1 apartman sa zasebnim ulazom, koji se sastoji od dnevnog boravka,
kuhinje s blagovaonskim prostorom, ostave, spavace sobe i kupatila. Trenutno je
kuca podijeljena na dvije stambene jedinice na nacin da se prva stambena jedinica
nalazi u glavnoj kudi s tri spavacée sobe, a druga stambena jedinica je apartman sa
zasebnim ulazom s jednom spavac¢om sobom. Kuca i apartman imaju prolaz koji ih
spaja, trenutno je zatvoren, ali se po potrebi lako moZe ponovno spojiti. Na taj
nacin bi se dobila kuca s 4 spavace sobe, a kao peta spavaca soba mogao bi se
koristiti sadasnji boravak apartmana. Grijanje i hladenje Kuca je opremljena
podnim grijanjem preko toplinske pumpe te klima uredajima za grijanje i hladenje,
dodatno postoji pe¢ na drva. Okuénica Cijelo zemljiSte ima 2.000 m2, od toga se
otprilike 450 m2 nalazi van ogradnog zida i sluZi kao trenutno se koristi za uzgoj
povréa. Ispred kuce se nalaze bazen od 39 m?2 koji ima prekrivac za grijanje, i
ljetna kuhinja od 26 m2. Ostalo Izolacija fasade je debljine 20 cm 1 sva stakla su
troslojna. Na krov su montirani solarni paneli koji u ljetnim mjesecima pokrivaju
ukupnu potrebu struje. Kuca je opremljena elektriécnim aluminijskim roletnama i
video nadzorom oko cijele kuce. Kuca se prodaje namjeStena, a namjestaj je novi.
U cijenu ulazi i razni alat za odrZzavanje vrta i okucnice (traktor kosilica, freza i
sli¢no). ID KOD AGENCIJE: 551

[Tp600eTEC TTANPOPOPLES ETTOPNC
Ecwtepikog optuog 607029

aAvVaPOPaG:

Agency ref id: 551
THAED®QNO +38599 5912785
EINIKOINQNIAZ:
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