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Porec, luksuzne vile s pogledom na more!, Porec, SITL

ITAnpogopleg TTwint

‘Ovopa: Agencija Europartner
‘Ovopa: Agencija

Enwvupo: Europartner

‘Ovoua Europartner d.o.o.
Etauplog:

Service Type:  Selling

[pooOeto office @europartner.hr
HAekTpOoviKO

Tayvdpouelo:

[otoymwpog: https://www .europartner.hr
Xopa: Croatia

Region: Istarska Zupanija

City: Pore¢

City area: Porec

Tayvdpowkog 52440

Kodukag:

Aevbvvon: Mate Vlasica 20

Mobile: +385 98 923 6402

Phone: +385 52 433 268

SYETIKA UE Europartner is a licensed real
ENAG: estate agency based in Istria in

the town of Pore¢, an active
member of the Croatian
Chamber of Commerce.

Our mission is to fulfill the
wishes of our clients, we listen
to what you tell us and we are
focused on realizing your
wishes, which helps us with our
many years of experience and
acquired market knowledge.

Our Real Estate Portfolio is the
result of our work and desire to
be among the best, and our
satisfied clients are the crown
of our profession.

Our business does not end with
the signing of the contract, we
are still available to our clients
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STouyelo KaTaydPnonG
Kowva

Tithog:

IStokTnola yio:
TOmog Zmiti:
Terpayovika IT6dwa:
Meyebog IMapKivyk:
Yavodwudtia:
Matavia:

Tuun:

ANUooLeVTNKE:

Kataotaon
NeoktioTa:
Kataotoon:

for all other jobs from the
moment of purchase to carefree
move into the desired property.

We speak: Croatian, English,
German, Italian

We are enrolled in:

Directory of real estate agents
in the Republic of Croatia,
pursuant to Article 12,
paragraph 2 of the Law on Real
Estate Brokering (Official
Gazette 107/07)

Register of Real Estate Brokers
in the Republic of Croatia,
pursuant to Article 2 of the Law
on Real Estate Brokering
(Official Gazette 107/07)

EUROPARTNER d.o.o
Istarskog Razvoda 1, 52440
Pore¢

OIB: 68770135089

MBS: 130003427

Share capital: 20.000,00 HRK
The competent court:
Commerical court Pazin

Porec, luksuzne vile s pogledom na more!

IMwinon
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270.0 m?
864.0 m?
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1,250,000.0 €
11.07.2024
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XtiotKe: 2024
Tomobeota

Xopa: Croatia
Kparog / Teproym / Istarska Zupanija
Emapylo:

[ToAN: Pore¢
[Teproyn ITOAN: Pore¢
Postanski broj: 52440
Adeleg

Okodoukn adeLa: oyt
TLOTOTTOLTLKO oL
LSLoKTolOG:

[TpooOeTEg TANPOPOPLEG

Ymodoun: Evepyn tnheqpmvikn ypauun,
Khpoatiotiko, Tniégpwvo
Eykotaotaon, Amopinta

Z1a0ugvon
ApBuog ympwv 3
otabuevongc:

Heprypagn

[TpooOeteg mAnpogoplieg: Istra, Pore¢ Prodaje se kompleks kompletno opremljenih i gotovih vila koji se
nalazi na povrS$ini od 3730 m2. Sastoji se od 4 samostojeca potpuno namjestena i
opremljena objekta s kojih se pruza pogled prema otvorenom moru (zracne linije
oko 2 kilometra). Cetiri jednake kuée izgradene svaka na svojoj parceli. Bruto
kvadratura svake kuce: 270 m2 (ra¢unaju se samo zatvorene povrSine) Neto
povrSina unutarnjeg stambenog dijela: 204 m2 (zatvoreni dio) Neto povrSina
natkrivenog 1 nenatkrivenog dijela: 310 m2 (suncaliSte, nadstreSnica, balkoni,
staze, fire-pit, krovna terasa 1 vanjsko stubiste). Parking: svaka kuéa ima 3 parkirna
mjesta (povrSine od 40 m2) Bazen - 36 m2 vodene povrSine (*Villa One bazen 30
m?2) Energetski razred: A (20 kWh/m2 godisnje) Etaznost: P+1 (prizemlje + kat),
gradena klasi¢nom gradnjom. Novogradnja. Pogled na more. Prizemlje se sastoji
od ulaznog pretprostora, stubiSta za pristup prvom katu i krovnoj terasi, dnevnog
boravka, kuhinje 1 blagovaonice, spavace sobe sa zasebnom kupaonicom,
dodatnim toaletom, kupaonicom i saunom, tehni¢ke prostorije s praonicom te
ostavom 1 vanjskim toaletom koji imaju svaka zaseban ulaz. Na prvom katu se
nalazi stubiSte, hodnik, tri spavace sobe sa zasebnim kupaonicama i dodatna soba
(teretana, igraonica ili sl.). StubiSte za pristup krovnoj terasi, na kojoj se nalazi
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vanjski Sank, suncaliSte te hidromasazna kada. U okoliSu je vanjski grijani bazen,
suncaliSte, natkrivena terasa za objedovanje, nadstreSnica sa ljetnom kuhinjom i
nenatkrivena terasa neposredno uz bazen. U donjem dijelu dvoriSta nalazi se
fire-pit. U sklopu dvoriSta nalazi se i dizajnerski vanjski tus s toplom vodom i
podnim sifonom. Nosiva konstrukcija osnovne gradevine leZi na trakastim
temeljima, a zidovi su kombinacija zidane blok opeke 1 armiranobetonske
konstrukcije. Medukatne i krovne ploc¢e su armiranobetonske. Vanjska
nadstreSnica u izvedbi od ¢eli¢ne konstrukcije. Pregradni zidovi su klasi¢no zidani
s blok opekom. Zakupljena snaga elektricne energije je 18,86 kW — trofazna, po
svakoj kudi. Vanjska stolarija: Aluminijska bravarija velikog formata.
Aluminijskih profil - ALIPLAST. Staklo SUNGUARD SN 70/35 HT 6 mm
kaljeno (70% Light Transmittance 35% Solar Factor 1.0 W/m2K U-value) + 16mm
Al crna, PU, Argon + FLOAT CLEAR, 6 mm kaljeno. Profili s prekinutim
toplinskim mostom, plastificirani (RAL 7016). Sva vrata, prozori i fiksne pozicije
su radeni u sistemu ALIPLAST SUPERIAL 800 i SUPERIAL, (dubina rama
75mm, dubina krila 75mm). Klizne pozicije su radene u sistemu ULTRAGLIDE,
(Dubina rama 154 mm). Koeficijent prolaska topline za sve pozicije je manji od
1,3 W/(m2*K). Izolacija zidova: Prizemlje kombinacija stirodur XPS 8 cm +
kamena obloga 5 cm i stiropor EPS 10 cm, gdje nema kamena. Katovi stiropor
EPS 16 cm - bijela fasada, a stiropor 10 cm na antracit dijelovima. Kamen
Kanfanar ru¢no klesan, debljine 5 cm. Grijanje: Vaillant, vanjska dizalica topline
zrak-voda na elektri¢nu energiju - sustav grijanja snage 10,3 kw i priprema tople
vode energetskog razreda A++, s dodatnom strojarnicom u ku¢i i bojlerom od 300
litara te cirkulacijom. Podno grijanje u svim prostorijama u kojima se boravi sa
zasebnim sobnim/kupaonskim regulatorima. Moguée upravljanje na daljinu putem
Wi-Fi mreZe. Hladenje/dogrijavanje: Instaliran je Samsung Multi Split sustav s
dvije vanjske jedinice i 6 unutarnjih. Opremljen moguénos§¢u hladenja i grijanja
prostora. Uredaji dodatno imaju i Wind-freeTM tehnologiju za ugodno strujanje
zraka. Mogude upravljanje na daljinu putem Wi-Fi mreZe. Oprema: * Vrhunska
sanitarna oprema Duravit, slavine Grohe, odvodni sustavi Geberit i Tece,
vodokotli¢i Grohe, Walk-in tus§. ¢ Vrhunska keramika najpoznatijih talijanskih
proizvodaca (Graniti Fiandre, Panaria, Keope, Love). U kupaonicama keramika
velikog formata, postavljena do stropa. ® Ugraden sustav za omekSavanje vode iz
vodovodne mreZe. * Ugraden vrhunski alarmni sustav Ajax sa senzorom pokreta,
javljacem za istjecanje vode i poZarnim detektorom. Izvedba u crnoj boji. * DVC
videonadzor sa snima¢em HDD od 2 TB i 4 vanjske IP kamere s 5 Mpx. * Rasvjeta
austrijskog proizvodaca Eglo.  Unutarnji prekidaci, tipkala i uti¢nice talijanske
marke Bticino iz grupacije Legrand. * Ugraden kompletan antenski i satelitski
sustav za svaku sobu. ® Ugradeni dodatni Wi-Fi pojacivaci signala u kuéi i na
vanjskoj terasi. * Unutarnja vrata poznatog talijanskog proizvodaca Braga sa
skrivenim pantima i magnetnim bravama, Sirine 44 mm u izvedbi Bianco Matrix s
crnim kvakama marke Prisma. ¢ Video portafon sa kontrolom otvaranja ulaznih
vrata te upravljanje el. kapijom. * Wallbox punjac¢ za punjenje elektri¢nih
automobila, marke Mercedes-Benz do 22 kW snage. ¢ Bio kamin u dnevnom
boravku. ¢ Vanjske kanalice i odvodi na terasa
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[TpO0o0OeTEG TANPOPOPLES ETAUPNG
Eowteptkog aptBuog 623550

AVAPOPAG:

Agency ref id: L-0673
THAED®QNO +385 (95) 353-6359
EIMIKOINQNIAZX:
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