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ISTRA, TINJAN - Istarska kamena vila u centra manjeg naselja, Tinjan, S7itt

S ITAnpogopleg TTwint
‘Ovopa: Agencija Dux nekretnine
Hhiextpovikd  info@dux-nekretnine.hr
Tayvdpoueto:
‘Ovopa: Agencija
Enwvupo: Dux nekretnine
‘Ovoua DUX NEKRETNINE d.o.o.
Etauplog:
Service Type:  Selling and renting
Xopa: Croatia
Region: Primorsko-goranska Zupanija
City: Rijeka
Tayvdpourkog 51000
Kodukag:
Arevbvvon: Tizianova 8
Mobile: 385 91 480 8808
Phone: 38551518 174
SYETIKA UE Dux nekretnine agency operates
ENAG: with the aim of raising the

quality of real estate brokerage
to a higher level of
professionalism and mutual
satisfaction of the parties with
which it cooperates. How do we
do that? We approach each
client humanely and
professionally in order to
facilitate one of the biggest and
most important decisions in life
- buying real estate.

Our offer includes a wide range
of high quality and very
attractive properties in the
Kvarner, Istria, islands and
wider surroundings in order to
satisfy the refined tastes of our
longtime customers. The
buying and selling process
takes place at the highest level
of quality with our reliability
and commitment to each
individual client. Our job is not
done until we see a smile on the
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faces of clients. And even then
because we like to stay in touch
even after the contract is signed
- because our mission is more

than just a job.
STOLELN KATADPNONG
Kowva
Tithog: ISTRA, TINJAN - Istarska kamena vila u centra manjeg naselja
IStoKkTnolo yio: ITHAnon
TOmog Zmiti: oe axkohovdio
Terpayovika IT6Swa: 141 m?
Méeyebog ITapkivyk: 74 m2
ApBuog Opogpmv: 3
Yrvodmuatio: 4
Mravia: 2
Tuun: 600,000.00 €
ANUOOLEVTNKE: 08.08.2024
Kataotaon
XtlotnKe: 1920

Tehevtala avakoivion: 2024

TomoBeota

Xwpo: Croatia
Kparog / Teproym / Istarska Zupanija
Emapyto:

[ToAN: Tinjan
[Meproym ITory: Tinjan
Postanski broj: 52444
Adeleg

Okodoukn adeLa: oyt
adero TomoOegota: oyl
TLOTOTTOLTLKO oyL
LOLoKTNOLOG:

[IpboOeTeEC TANPOPOPLES

Evepyelakng amodoong: A+

Zta0ugvon
ApBuog ympwv 2
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otaOuevongc:

’

Heprypagpn

[TpooOeteg mAnpogopiec: ISTRA, TINJAN - Renovirana kamena istarska vila, smjeStena na mirnome mjestu
nadomak svog potrebnog sadrzaja. Ponosno predstavljamo ovu visoko kvalitetnu,
u potpunosti obnovljenu kamenu vilu, smjeStenu u manjem i Sarmantnom gradi¢u
Tinjanu. Rijec€ je o prvoklasnoj vili koja na jedinstven i svoj poseban nacin
povezuje tradiciju s modernim stilom Zivota danasnjice, a koja ¢e svoje posjetioce,
osim vrhunsko odradenog posla rekonstrukcije i obnove, ocarati pametno
osmiSljenom komunikacijom prostorija unutar vila s vanjstinom, a jednako tako 1
svojim panoramskim pogledom koji se pruza prema netaknutoj prirodi. Vila se
trenutno nalazi u zadnjim fazama rekonstrukcije, a planirani kraj svih radova jest
9.mj. 2024. godine, dok je moguce useljenje planirano za 10.mj. 2024. godine.
OPIS VILE: Rijec€ je o vili ukupne stambene povrsSine od 225 m2, koji se dijele na
dvije etaze. U prizemlju vile tako se smjestilo ulazno predvorje koje nas uvodi u
dnevni prostor koncipiran po sistemu "open space-a", bez pregradnih zidova.
Ovdje priliku imate svoje vrijeme provoditi u komotnom dnevnome boravku,
idealnom za filmske veceri u vama dragome druStvu. Zatim se uz dnevni boravak
smjestila blagovaonica dovoljna za cijelu obitelj, kao i moderno te u potpunosti
opremljena kuhinja savrSena za pripremu vasih najdrazih delicija. U prizemlju se
dodatno smjestila i manja Citaonica idealna za opustanje nakon aktivnoga dana,
kao 1 gostinjski toalet. Iz prizemlja vile proteZe se nesmetan pristup prema
uredenoj okuénici s bazenom, uz pomo¢ vecih kliznih staklenih stijenka. Iste
klizne stijenke sluZe i kako bi se u prostor vile propustila prirodna svjetlost, kojom
se stvara poseban ugodaj topline i prozracnosti prostorija. Unutarnjim stubiStem
zatim pristupamo prema prvoj etazi vile gdje su se smjestile tri komotne spavace
sobe, od kojih jedna posjeduje vlastitu kupaonicu, a druge dvije koriste zajednicku.
Tu se nalazi i terasa s predivnim pogledom prema prirodi i okolini. OPIS
OKUCNICE: Vila posjeduje maksimalno privatnu i od pogleda skrivenu okuénicu
na kojoj centralno mjesto zauzima prostrani bazen idealan za vruce ljetne dane. Uz
bazen se nalazi i plaza za suncanje, kao i SPA zona s finskom saunom i vlastitim
toaletom. Jednako tako na okuénici imate priliku svoje vrijeme provoditi s
prijateljima 1 obitelji uz otvorenu vatru sa sjede¢im mjestima. Na okuénici vile
nalazi se dovoljno parking mjesta za parking dva automobila, kao i za bezbriznu
igru va$ih najmladih ¢lanova obitelji. DODATNE INFORMACIJE: Ova
autenti¢na istarska kamena kuca originalno je gradena 1900. godine. SmjeStena je
blizini centra Tinjana, a posebna je po tome $to je okruZena prekrasnim tinjanskim
zidinama s fokusom prema unutarnjoj strani dvorista, S$to stvara osjecaj privatne
luksuzne utvrde s koje se ujedno proteze i panoramski pogled na prirodu. *
Vanjski dio kuce sastojat ¢e se od: spa zone, bazena i1 vrta * ZavrSetak
rekonstrukcije o¢ekuje se: krajem 10. mj. 2024. godine. * Trenutna cijena se
odnosi na nekretninu bez namjestaja, cijena s namjeStajem ovisi o izboru kupca, a
bira se od renominiranog dizajnerskog proizvodaca s potpisom autenti¢nosti i
kvalitete. * U slucaju ako se nekretnina ne proda do 9. mj 2024.godine vlasnici
sami nastavljaju s odabirom namjestaja, a tada ¢e cijena varirati ovisno o
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vrijednosti izabranog namjeStaja. * VlasniStvo je uredno, nekretnina posjeduje svu
potrebnu dokumentaciju. * Vila je opremljena podnim grijanjem i klima uredajima
u svakoj prostoriji. OPIS LOKACIJE; Lokacijski je vila pozicionirana na mjestu
savrSenom za cjelogodiS$nji Zivot, a jednako tako ovo mjesto ima sve veci broj
posjetioca i time postaje jedna od traZenijih medu turistima, $to znaci kako ova vila
svojim vlasnicima nudi priliku razvoja vlastitog luksuznog turizma, sa sigurnim
povratom na uloZeno. Brojne trgovine, restorani, konobe i drugi potrebni sadrzaji
udaljeni su na svega nekoliko koraka od vile. Osim toga, poznati i danas gotovo
nezaobilazan grad Porec, udaljen je svega 20 minuta lagane voZnje od vile, a svoje
posjetioce nemilosrdno €asti s €istim 1 urednim plaZama, te raznovrsnim i bogatim
sadrzajem. Lokacija vile dobro je i prometno povezane, tako se u blizini nalaze: *
Grad Pore¢ = 20km * Sveti Lovre¢ = 12km * Vrsar = 26km * Rovinj = 34km *
Istarski Ipsilon (autocesta) = 11km Za sva dodatna pitanja, potrebne informacije ili
Zelju za posjetom nekretnine, kao 1 njezine lokacije slobodno nas kontaktirajte u
svakome trenutku. PoStovani klijenti, agencijska provizija naplacuje se u skladu s
Opc¢im uvjetima poslovanja. www.dux-nekretnine.hr/opci-uvjeti-poslovanja ID
KOD AGENCIJE: 32496
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Eowtepikog aptbuog
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