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ISTRA, KRNICA - Moderna vila na mirnoj lokaciji nadomak plaza, Marcana,
SILTL

ITmpogopleg TTwint

‘Ovopa: Agencija Dux nekretnine
Hiextpovikd  info@dux-nekretnine.hr
Tayvdpouelo:

‘Ovopa: Agencija

Eraovupo: Dux nekretnine

‘Ovoua DUX NEKRETNINE d.o.o.
Etauptlog:

Service Type: Selling and renting

Xopa: Croatia

Region: Primorsko-goranska Zupanija
City: Rijeka

Tayvdpourkog 51000

Kwndikag:

AevBuvon: Tizianova 8

Mobile: 385 91 480 8808

Phone: 38551518 174

SYETLKA UE Dux nekretnine agency operates
EUAC: with the aim of raising the

quality of real estate brokerage
to a higher level of
professionalism and mutual
satisfaction of the parties with
which it cooperates. How do we
do that? We approach each
client humanely and
professionally in order to
facilitate one of the biggest and
most important decisions in life
- buying real estate.

Our offer includes a wide range
of high quality and very
attractive properties in the
Kvarner, Istria, islands and
wider surroundings in order to
satisfy the refined tastes of our
longtime customers. The
buying and selling process
takes place at the highest level
of quality with our reliability
and commitment to each
individual client. Our job is not
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done until we see a smile on the
faces of clients. And even then
because we like to stay in touch
even after the contract is signed
- because our mission is more
than just a job.

STOLYELL KATODPNONG

Kouva

Tithog: ISTRA, KRNICA - Moderna vila na mirnoj lokaciji nadomak plaza
[droxTnola yo: [oinon
Timog Emiti: LLOVOKOTOLKLOL
Tetporywvika ITodua: 211 m2
MéyeBog IMapKivyK: 513 m?
AptBurog Opogpmv: 2
Tavodwudtia: 5

Mavios: 4

Tuh: 750,000.00 €
ANUooLEVTNKE: 09.08.2024
Kataotaon

Neoktiota: oyL

XtlotnKe: 2024
TomoOeoio

Xwpao: Croatia
Kpdrog / Teproyn / Istarska Zupanija
Enapylo:

I1oA: Marcana
[Teproyn TToin: Krnica
Postanski broj: 52206
Adeleg

Orkodoutkn adeLa: oL

adero. TomoOeota: oL
TLOTOTTOU|TLKO oL

oK olog:

[TpooOeTEC TANPOPOPLES

Evepyelaxng amodoons: A+

Zta0ugvon
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ApBuog ywpwv 3
otabuevong:

,

Heprypagpn

[TpooBeteg minpogopies: ISTRA, KRNICA - Moderna obiteljska vila, smjeStena na rubnome djelu manjeg
naselja. Ponosno predstavljamo ovu visoko kvalitetnu 1 luksuzno opremljenu
obiteljsku vilu, sagradenu pocetkom 2024. godine. Rijec je o vili koja se nalazi
smjeStena, na svega nekoliko koraka od svog potrebnog sadrzaja, te svega 2 km od
prirodnih i uredenih plaza s tirkiznom bojom mora. Ova novosagradena vila,
svojim buduéim vlasnicima nudi sve ono §to je potrebno za siguran i miran
boravak tijekom cijele godine, kao i Sto predstavlja savrSenu nekretninu, za razvoj
vlastite turisticke ponude sa sigurnim povratom na uloZeno. Uputite se s nama
prema ovoj prilici, te mozda upravo ovdje vasa potraga za nekretninom iz snova,
pronade svoj sretan kraj. OPIS VILE: Sastoji se od sveukupno 211,85m2
stambenoga prostora, koji se dijeli na dvije etaze vile, prizemlje i kat. U prizemlju
vile, do¢ekuje nas predvorje s predvidenim prostorom za garderobu, a koje nas
zatim uvodi u dnevni prostor koncipiran po sistemu "open space-a", bez
pregradnih zidova. Ovdje imate priliku svoje vrijeme provoditi u komotnom i
prostranom dnevnome boravku, kojega krase dva detalja. Prvi je detalj moderno
dizajniran kamin na drva koji za vrijeme hladnijih mjeseci u godini, stvara poseban
ugodaj u prostoru uz grijanje prostorija vile, dok drugi detalj predstavljaju vece
staklene klizne stijenke, uz pomo¢ kojih se otvara pogled prema uredenom okoliSu
i bazenu, te omogucuju direktan pristup prema istoj uredenoj okuénici. Uz dnevni
boravak, smjestila se i prostrana blagovaona dovoljna za cijenu obitelj. Uz
blagovaonicu smjestila se moderna, te vrhunski opremljena kuhinja s otokom.
Cijeli je ovaj prostor obogacen prirodnim svijetlom, kao 1 visokim stropovima 1
brojnim staklenim povrSinama koje stvaraju poseban ugodaj tijekom boravka u
vili. U prizemlju se vile, dodatno smjestio gostinjski toalet 1 prva spavaca soba s
vlastitom kupaonicom. Iz iste se spavace sobe proteZze privatni pristup okuénici i
bazenu uz pomoc¢ staklene klizne stijenke. Unutarnjim stubiStem pristupamo
gornjoj etazi vile, gdje se skrivaju dodatne 3 spavace sobe, od kojih svaka
posjeduje vlastitu kupaonicu, a dvije spavace sobe posjeduju pristup prema
polu-natkrivenoj terasi, s pogledom prema zelenom krajoliku i naselju. OPIS
OKUCNICE: Vila je tako smjeStena na okuénici od sveukupno 513m2, od kojih
kada oduzmemo prostor koji zauzima vila, na raspolaganju vam ostaju komotnih
384.30m?2 dvorista. Pristupom okuc¢nici uz pomoc¢ asfaltirane ceste, s prednje
strane vile, nalazi se dovoljno parking mjesta za 2 do 3 automobila. Dok se onaj
najzabavniji dio druZenja na otvorenome zraku, ipak odvija, na straZnjem dijelu
okuénice vile. Ovdje centralni dio dvoriSta zauzima prostrani bazen od 47,50m2, a
uz bazen se smjestila natkrivena terasa idealna za opustanje i druZenje s
prijateljima i obitelji. Okuénica vile je u potpunosti ogradena, Sto ju ¢ini
savrSenom za bezbriZnu igru i zabavu vasih najmladih ¢lanova obitelji, kao 1
opustanje s vasim kuénim ljubimcima. O svom se zelenilu na oku¢nici brine sustav
automatskog navodnjavanja, ¢ime je olakSano odrzavanje dvoriSta. DODATNE
INFORMACIJE: U kratko rijec je o vili vrijednoj vase paznje. Tijekom izgradnje
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objekta pazilo se na svaki detalj, a jednako tako tijekom opremanje vile koristeni
su jedni od najkvalitetnijih materijala i zavrSne tehnike obrade istih. Uz sve $to
smo spomenuli, voljeli bi dodatno istaknuti i sljedece: * Vila se prodaje u
potpunosti namjeStena. * Uz kamin u dnevnom boravku, vila posjeduje postavljeno
podno grijanje u svim prostorijama osim u spavaéim sobama. * Sve su prostorije
klimatizirane uz pomo¢ stropnih skrivenih klima uredaja. * U spava¢im sobama
postavljen je visoko kvalitetan parket, dok je u svim ostalim prostorijama
postavljena visoko kvalitetna keramika sa atraktivnim dezenom. * Na fasadi vile
postavljena je izolacija od 10cm. * Postavljena je visoko kvalitetna aluminijska
stolarija s komarnicima i elektri¢nim roletnama. * VlasniStvo vile je uredno,
vlasnik je firma, bez tereta. * Iskazana cijena odnosi se na pravne osobe, cijena za
fizicke osobe bila bi uvecana za iznos PDV-a. OPIS LOKACIJE: Vila se nalazi na
rubnome dijelu manjeg i poznatog naselja, smjeStenog na istocnoj strani obale
Istarskoga poluotoka. Svojom lokacijom ova vila ¢ini boravak jednostavan, upravo
zato §to je sav potreban sadrZaj poput trgovina, restorana, kafi¢a, doktora, Skole,
poste i tome sli¢no, udaljeno na svega nekoliko koraka od vile. Uz to, su i prirodne
te uredene plaze s tirkiznom bojom mora, udaljene na svega 2km od vile.
Zaljubljenicima u more sigurno ¢e znaciti 1 informacija kako se na 2 km od vile
nalazi i manja sigurna luka, u kojoj imate priliku vezati vlastitu brodicu i tako
iskusiti sve skrivene blagodati obale ovoga kraja. Druge znacajne lokacije u
blizini: * Pula = 25km * Vodnjan = 17km * Fazana = 22km * Istarski ipsilon
(autocesta) = 25km * Pulski aerodrom = 19km Za sva dodatna pitanja, potrebne
informacije ili Zelju za organizacijom termina razgleda vile i njezine lokacije,
slobodno nas kontaktirajte u svakome trenutku. PoStovani klijenti, agencijska
provizija napladuje se u skladu s Opéim uvjetima poslovanja:
http://www.dux-nekretnine.hr/opci-uvjeti-poslovanja ID KOD AGENCIJE: 32607
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