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ISTRA. ROVINIJ - Moderna obiteljska vila nadomak grada u mirnom dijelu
Rovinja. Rovinj, Zmitt

-~ ITmpogopleg TTwint
‘Ovopa: Agencija Dux nekretnine
Hiektpovikd  info@dux-nekretnine.hr
Tayvdpouelo:
‘Ovopa: Agencija
Enwvupo: Dux nekretnine
‘Ovopa DUX NEKRETNINE d.o.o.
Etauplog:
Service Type: Selling and renting
Xwpao: Croatia
Region: Primorsko-goranska Zupanija
City: Rijeka
Tayvdpourkog 51000
Kodkag:
Argvbvvon: Tizianova 8
Mobile: 385 91 480 8808
Phone: 38551518 174
SYETIKA UE Dux nekretnine agency operates
ENAG: with the aim of raising the

quality of real estate brokerage
to a higher level of
professionalism and mutual
satisfaction of the parties with
which it cooperates. How do we
do that? We approach each
client humanely and
professionally in order to
facilitate one of the biggest and
most important decisions in life
- buying real estate.

Our offer includes a wide range
of high quality and very
attractive properties in the
Kvarner, Istria, islands and
wider surroundings in order to
satisfy the refined tastes of our
longtime customers. The
buying and selling process
takes place at the highest level
of quality with our reliability
and commitment to each
individual client. Our job is not
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done until we see a smile on the
faces of clients. And even then
because we like to stay in touch
even after the contract is signed
- because our mission is more
than just a job.

STOLYELL KATODPNONG

Kouva

Tithog: ISTRA, ROVINIJ - Moderna obiteljska vila nadomak grada u mirnom dijelu
Rovinja

IStokTnola yio: ITHAnon

TOmog Zmiti: LLOVOKOLTOLKLOL

Tetpaywvika ITOdwa: 290 m2

Meyebog IMapKivyk: 708 m?2

ApBuog Opogpmv: 2

Yrvodwudria: 7

Midvia: 3

Tuun: 2,350,000.00 €

ANUOOLEVTNKE: 13.11.2024

Kataotaon

Neoktiota: oL

XtTloTnKe: 2024

TomoBeota

Xopo: Croatia

Kpdtog / Ieproyn / Istarska Zupanija

Enapyla:

[ToAN: Rovinj

[Teproym TTO: Rovinj

Postanski broj: 52210

Adeleg

Owkodopkn adeLa: oyt

adero TomoOegota: oyL

TLOTOTTOLTLKO oyL

LOLoKTNOLOG:

[TpooOeTeg TANPOPOPLEG

Evepyelakng amodoong: A+

Ogpuavon
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Kevtpikn Ogpuavon: oyL

21a0ugvon

ApLBuog ympwv 2
otaduevong:

Khierot 6o oyt
otaduevong:

Hepuypagn

[Tpdobeteg minpogopiec: ISTRA, ROVINI - Impresivna obiteljska vila smjeStena na mirnoj lokaciji
nadomak centra grada Rijec je o visokokvalitetnoj novosagradenoj obiteljskoj vili,
impozantnog karaktera koji odiSe luksuzom i toplinom pravog modernog
obiteljskog doma. Ova prekrasna vila smjeStena je svega 3km od neponovljivog
centra grada Rovinja u mirnom okruZenju obiteljskih kuca i prirodnog zelenila.
Svakako je rije€ o vili vrijedne vase paznje. Svojim bezvremenskim unutarnjim
uredenjem, kvalitetnim materijalima i izvrsnom tehnikom gradnje ova vila
zasigurno Ce sluZziti vama i vasoj obitelji kao idealno skroviste za bijeg od buke i
guzve. Maksimalni komfor i kvaliteta Zivota osigurana je izborom prvoklasnog
namjestaja, aparature visoke kvalitete renomiranih svjetskih proizvodaca, kao i
visoko kvalitetnim tehnickom opremom s kojom je ova vila opremljena.
Besprijekorni simplisticki moderni dizajn i jednostavne linije provlace se kroz
cijelu vilu s notom topline kako i pravom obiteljskom domu prili¢i. Osim toga,
ovdje je rijec i o vili brojnih moguénosti s prilikom razvoja turistickog proizvoda
visoke razine luksuza i sigurnoga povrata na ulozeno. OPIS NEKRETNINE:
Ulaskom u vilu nalazimo se u predvorju vile koja odvaja privatni prostor od
prostora za dnevni Zivot vile. Tako dio za dnevni Zivot vile koncipiran je kao
"open space" prostor u kojemu se smjestila blagovaonica s modernom i potpunosti
opremljenom kuhinjom vrhunskom aparaturom od renomiranog svjetskog
proizvodaca. U kuhinji se osim standardne aparature sakrio i personalizirani
minibar kako bi butelje vaSih najdrazih pi¢a drZzao na adekvatnoj temperaturi. Tu
se jednako tako nalazi i profesionalnu Stednjak na plin s visoko kvalitetnom napom
smjeStenim na kuhinjskom otoku idealnom za druZenja s obitelji ili prijateljima.
Dalje se u prostoru nalazi i prostrani dnevni boravak koji je dizajnerski odvojen od
kuhinja i blagovaone modernim poluotvorenim kaminom na drva koji stvara
poseban ugodaj tijekom boravka u kuéi, uz kvalitetno zagrijavanje prostora. U
dnevnome boravku docekuje nas kvalitetno i pomno izabrane koZna garnitura
slagana po mjeri iskljucivo za ovu vilu. Uz dnevni boravak na samome kraju
smjestio se i manji uredski prostor. No kako bi i sam boravak u vili bio dodatno
ugodniji vlasnici su se potrudili te pristup kroz kuhinju proteZe se veca vanjska
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natkrivena terasa koju krase vece staklene pomicne stijenke. Iste stijenke je
moguce u potpunosti zatvoriti te terasu koristiti i tijekom zime s obzirom i na
mogucénosti grijanje ili tijekom toplijih mjeseci u potpunosti ih otvoriti i time
dobiti kvalitetni vanjski prostor koji posjeduje direktnu komunikaciju s ostatkom
okucénice i prostranog bazena. Uz istu terasu smjestio se i vanjski rostilj idealan za
zabavu s prijateljima i obitelji, te spremanje vama najdrazih delicija. U privatnome
dijelu prizemlja smjestila se i tehnic¢ka soba koja uredno koristi i kao skladiste, a
uz to i veca spavaca soba koja se trenutno koristi kao djecja igraonica s vlastiti
kupatilom. Unutarnjim stubiStem kojega krasi staklena ograda, kao i veca staklena
stijenka koja se proteZe od prizemlja do kata te koja cijelome prostoru pridodaje na
prozracnosti i svjetlini, pristupamo katu na kojemu su se smjestile 5 spavacih soba.
Od tih 5 spavacih soba, jedna spavaca predstavlja master room s vlastitom
prostranom kupaonicom, a iz koje se proteZe kroz staklenu stijenku predivan
pogled prema uredenoj okuénici i bazenu. Uz master room nalazi se i dodatna
prostorija koja se koristi kao spavaca soba za najmlade ¢lanove obitelji, a koju
bududi vlasnici mogu prenamijeniti sukladno vlastitim potrebama. Uz to na ovome
se katu nalaze i dodatna dva kupatila. Okuénica vile u potpunosti je ogradena i
uredena u jednakom tonu kao i vila s mnostvo zelenila i domaceg bilja. O svom
zelenilu na okucénici i travnjaku jednostavno brine sustav automatskog
navodnjavanja, a poseban ugodaj nastaje nocu s pametno rijeSenim sustavom
osvjetljenja. S prednje strane se nalazi natkriveni parking za dva automobila, dok
se s ostatkom okucnice komunicira uredenim stazama. Tako se sa straZnje strane
kuée nalazi manji prostor za zabavu sa stolnim tenisom, dok se bazen s slanom
vodom (elektrolizom) nalazi u privatnome dijelu okuénice. Pored bazena se

kao 1 manje spremiSte s tehnikom za bazen. DODATNE INFORMACIJE; *
Tijekom izgradnje vlasnici su brinuli o svakome detalju s obzirom na to kako je
vila gradena s ciljem obiteljskog doma * Postavljena je visoko kvalitetna zvucna,
toplinska i hidro izolacija ¢ime se boravak u vili tijekom ekstremno toplih i
hladnijih mjeseci ucinio dodatno ugodnijim i jednostavnijim * KoriSteni su visoko
kvalitetni materijali tijekom izgradnje i uredenja vile * Vila je opremljena klima
jedinicama za hladenje i grijanje u svakoj prostoriji, jednako tako postavljeno je i
podno grijanje u svim prostorijama osim u spavaéim sobama gdje je postavljen
kvalitetni parket,a u ostatku vile visokokvalitetna dizajnerska keramika * Kamin u
dnevnome boravku funkcionalan je i moZe se koristiti za grijanje cijeloga prostora
* Vila se prodaje namjeStena sa svim namjeStajem (osim privatne stvari) *
VlasniStvo vile je Cisto, bez tereta, vlasniStvo je 1/1, te je izdana sva potrebna
dokumentacija LOKACIJA VILE; Osim ¢injenice §to je rije¢ o jednoj od
najluksuznijih lokacija na podrucju Republike Hrvatske, nezaobilaznom gradu
Rovinju, ova vila je pomno locirana na mirnom dijelu grada s blizinom svog
potrebnog sadrZaja koji je udaljen svega 2 do 3 minute lagane voZnje. Jednako
tako vlasnici su pomno izabrali lokaciju vile kako bi osigurali maksimalnu
privatnost i mir tijekom boravka u vili. Za sva dodatna pitanja, potrebne
informacije ili Zelju organizacije termina razgleda vile slobodno nas kontaktirajte!
Postovani klijenti, agencijska provizija naplacuje se u skladu s Op¢éim uvjetima
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poslovanja www.dux-nekretnine.hr/opci-uvjeti-poslovanja ID KOD AGENCIJE:
35106

[Ip600eTEC TANPOPOPLES ETTOPNC
Eowtepikog aptbuog 681955

AVAPOPAC:

Agency ref id: 35106
THAE®QNO +385 95 576 8337
EITIIKOINQNIAZ:
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