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ISTRA, BALE - Moderna obiteljska apartmanska vila, Bale, Kuéa

Seller Info

Ime: Agencija Dux nekretnine

E-mail: info@dux-nekretnine.hr

Ime: Agencija

Prezime: Dux nekretnine

Naziv firme: ~ DUX NEKRETNINE d.o.o.

Tip usluga: Prodaja i iznajmljivanje
nekretnina

Drzava: Hrvatska

Region: Primorsko-goranska Zupanija

Grad: Rijeka

Postanski broj: 51000

Adresa: Tizianova 8

Mobitel: 38591 480 8808

Telefon: 38551518 174

O nama: Agencija Dux nekretnine

posluje s ciljem podizanja
kvalitete posredovanja u
nekretninama na viSu razinu
profesionalnosti i obostranog
zadovoljstva stranaka s kojima
suraduje. Kako to ¢inimo?
Svakom klijentu pristupamo
ljudski i1 profesionalno kako
bismo olaksali jednu od
najvecih i najvaznijih odluka u
Zivotu - kupovinu nekretnine.

Nasa ponuda obuhvaca Siroki
spektar visokokvalitetnih i vrlo
atraktivnih nekretnina na
podrucju Kvarnera, Istre, otoka
i Sire okolice s ciljem
zadovoljenja istan¢anih ukusa
naSih dugogodisnjih kupaca.

Proces kupoprodaje odvija se
na najvisoj razini kvalitete uz
nasu pouzdanost i posveéenost
svakom pojedinom klijentu.
Nas$ posao nije gotov dok ne
vidimo osmijeh na licima
klijenata. Pa ¢ak ni tada jer
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volimo ostati u kontaktu i
nakon potpisanog ugovora - jer
nasa misija je nesto vise od

posla.
Listing details
Opsti podaci
Naslov oglasa: ISTRA, BALE - Moderna obiteljska apartmanska vila
Nekretnina za: Prodaja
Tip kuce: samostojeca
PovrSina: 340 m?
PovrSina placa: 624 m?
Broj spratova: 2
Broj soba: 9
Broj kupatila: 7
Cijena: 939,000.00 €
Azurirano: Jul 14, 2024
Stanje
Izgradeno: 2007
Zadnja adaptacija: 2022
Lokacija
Drzava: Hrvatska
Region: Istarska Zupanija
Op¢ina/Grad: Bale
Naseljeno mjesto: Bale
Postanski broj: 52211
Dozvole
Gradevinska dozvola: Da
Lokacijska dozvola: Da
Vlasnicki list: Da
Dodatne informacije
Energetski razred: A+
Grijanje
Centralno grijanje: Da
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Parking

Broj parking mjesta: 4

Opis

Opis: ISTRA, BALE - Nadomak centra naselja Bale smjestila se ova visoko kvalitetna

obiteljska apartmanska kuca s 3 ili viSe stambenih jedinica. Ponosno predstavljamo
ovu kvalitetnu obiteljsku vilu smjeStenu na atraktivnoj lokaciji nadomak Rovinja i
svega nekoliko koraka od centra Bala. Rije€ je o apartmanskoj kuci koja se sastoji
od 3 stambene jedinice koje nude razli¢ite moguénosti buducim vlasnicima. Ova
nekretnina je svakako vrijedna vase paznje, a sigurni smo kako ¢e vas odusSeviti
svojom lokacijom, organizacijom prostora i vrhunskim turisti¢kim rezultatima.
OPIS NEKRETNINE; Kuca se sastoji od ukupno 340m2 NETO iskoristive
povrSine, te se prostire na 3 etaze: prizemlje, 1. kat 1 2. kat. *Prizemlje* Na ulazu u
vilu nalazi se manje predvorje koje povezuje sve etaze kue unutarnjim
zajednickim stubistem, dalje se kroz privatni prolaz smjestio izdvojeni apartman
koji se sastoji od hodnika, a koji povezuje dvije veée izdvojene spavace sobe od
25m?2. Svaka od tih spavacih soba posjeduje vlastitu kupaonicu i pristup okuénici s
bazenom. Ono $to je zanimljivo za sve koji traze priliku za turisticku investiciju,
upravo je to $to svaka od ovih izdvojenih spavacéih soba moZze biti tretirana kao
zasebna jedinica za turistiku rentu. Na kraju spomenutog hodnika se nalazi glavni
prostor apartmana s modernom kuhinjom, blagovaonom i manjim dnevnim
boravkom iz kojega se proteze pristup prema okucnici s bazenom. Tu se nalazi
dodatno kupatilo, te dodatna spavaca soba i spremiste. *1. Kat* Ulazom sa
zajednickog stubista nalazi se jednaki preslikani prostor s prizemlja. Tako su se u
hodniku smjestile dvije veée izdvojene spavace sobe od 25m?2, od kojih svaka
posjeduje vlastito kupatilo 1 pristup privatnoj terasi. Jednako tako se i ove sobe
mogu tretirati kao zasebne jedinice za rentu, dok se glavni dio stana nalazi na kraju
hodnika s privatnim ulazom, te posjeduje kuhinju, blagovaonu i dnevni boravak s
izlazom na privatnu terasu. Isti apartman posjeduje spavacu sobu, kupatilo i
spremiste. 2. Kat; Posljednja stambena jedinica s privatnim ulazom sa zajedni¢kog
stubista, sastoji se od veceg open space prostora u kojemu se smjestila moderna
kuhinja s blagovaonom, komotan dnevni boravak, te u privatnome dijelu
apartmana nalazi se spavaca soba i vece kupatilo. Posebnost ove nekretnina je
krovna terasa kojoj se pristupa kroz manji hodnik sa zajedni¢kog stubista. Ovdje
mozete pronaci prostor za odmor i opustanje, natkriveni dio terase s ljetnom
kuhinjom i sjede¢im mjestom, kao 1 predivan pogled na more i1 zalazak sunca.
Okucnica vile od 624m2 u potpunosti je ogradena i skrivena od pogleda. Okuénica
je odrzavana i uredena brojnim mediteranskim biljem, te prostranom zelenom
povrSinom o kojima brine sustav automatskog navodnjavanja. U privatnome dijelu
oku¢nice koji se nalazi sa straznje strane vile ,smjestio se bazen sa suncaliStem,
kao 1 prostrana natkrivena ljetna kuhinja s rostiljem, idealna za zabavu i odmor s
prijateljima 1 obitelji. Na okuc¢nici se nalazi dovoljno parking mjesta za 4
automobila, dok postoji mogucnost parkinga i izvan okuénice. DODATNE
INFORMACIJE; * Vila se prodaje u potpunosti namjeStena ¢ime novi vlasnici
nemaju potrebe za dodatnim ulaganjima i investicijama. * Sve kupaonice u vili
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posjeduju podno grijanje na struju. * Sve su prostorije klimatizirane, no takoder
postoji i dimnjak s mogucnosti postave peci na pelete ili drva. * Postavljena je
kvalitetna fasadna izolacija od 10 cm i visoko kvalitetan PVC, ¢ime je boravak u
vili ugodan tijekom cijele godine. * Sva ulazna vrata u apartmane ili sobe
posjeduju pametna brave s moguénosti otklju¢avanja na kljuc ili personalizirane
kartice. * Kuca posjeduje i veSeraj/utility sobu kojoj se pristupa s vanjske strane
izdvojenom od apartmana. * Na okuénici se nalazi i pomo¢ni objekt koji se koristi
kao spremisSte 1 praona/peglana. * VlasniStvo vile je uredno. * Nekretnina se koristi
za cjelogodi$nji Zivot i najam, a sigurni smo kako ¢e vas rezultati najma iznenaditi.
Kupovinom ovoga objekta preuzimate ve¢ dobro uhodan posao sa stalnim gostima
i sigurnim povratom na uloZeno. OPIS LOKACIJE; Rijec je o Balama, jednom od
najljepsih istarskih dragulja, smjeStenom na zapadnom priobalju Istre. Ovaj
povijesni kameni gradi¢ je sagraden na brdu okruZenom maslinicima i
vinogradima, te je udaljen 5 kilometara od mora i netaknute morske obale.
Opdéinom Bale, odnosno njezinim najjuznijim dijelom prolazi 45. paralela, $to
znaci na najidealnijem mjestu , na pola puta izmedu Ekvatora i Sjevernog pola.
Prosjecna godiS$nja temperatura u Balama je 14 stupnjeva celzijevih, a u prosjeku
biljeze 2.400 suncanih sati godiSnje. Uz poznatu dugogodiS$njoj povijesti 1 brojnim
sadrzajem kojega nude, Bale su se danas postavile na visoko mjesto medu brojnim
sliénim gradi¢ima i naseljima u Istri. Predivne prirodne plaZe, uredene Setnjice i
biciklisticke staze, te kvalitetna gastro ponuda, ovo je mjesto stavilo na karte
mnogih gostiju, te svake godine broji sve veci broj novih zaljubljenika. Zbog svoje
izuzetne lokacije, ova je nekretnina idealna za investiciju u turisticke svrhe ili kao
opcija za siguran 1 miran obiteljski Zivot. Blizina sadrZaja; * prirodne plaze
udaljene su svega 6 minuta voZnje od vile, * poznati grad Rovinj udaljen je svega
10 minuta voznje * najveci grad u Istri, Pula, udaljena je svega 25 minuta voZnje *
spoj na Istarski Ipsilon udaljen je samo 10 minuta voZnje * dok su trgovine,
ljekarna, mesnica, trZznica, banka i brojni restorani i kafi¢i udaljeni samo 200 m od
vile Za sva dodatna pitanja, potrebne informacije ili Zelju za organizacijom termina
razgleda nekretnina slobodno nas kontaktirajte! PoStovani klijenti, agencijska
provizija napladuje se u skladu s Opéim uvjetima poslovanja
www.dux-nekretnine.hr/opci-uvjeti-poslovanja ID KOD AGENCIJE: 28185

Dodatne kontakt informacije
Broj oglasa: 573064
Agencijska Sifra: 28185
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