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ISTRA, VODNJAN - Istarska diva okruzena maslinama, Vodnjan, Kuéa

Seller Info

Ime: Agencija Dux nekretnine

E-mail: info@dux-nekretnine.hr

Ime: Agencija

Prezime: Dux nekretnine

Naziv firme: ~ DUX NEKRETNINE d.o.o.

Tip usluga: Prodaja i iznajmljivanje
nekretnina

Drzava: Hrvatska

Region: Primorsko-goranska Zupanija

Grad: Rijeka

Postanski broj: 51000

Adresa: Tizianova 8

Mobitel: 38591 480 8808

Telefon: 38551518 174

O nama: Agencija Dux nekretnine

posluje s ciljem podizanja
kvalitete posredovanja u
nekretninama na viSu razinu
profesionalnosti i obostranog
zadovoljstva stranaka s kojima
suraduje. Kako to ¢inimo?
Svakom klijentu pristupamo
ljudski i1 profesionalno kako
bismo olaksali jednu od
najvecih i najvaznijih odluka u
Zivotu - kupovinu nekretnine.

Nasa ponuda obuhvaca Siroki
spektar visokokvalitetnih i vrlo
atraktivnih nekretnina na
podrucju Kvarnera, Istre, otoka
i Sire okolice s ciljem
zadovoljenja istan¢anih ukusa
naSih dugogodisnjih kupaca.

Proces kupoprodaje odvija se
na najvisoj razini kvalitete uz
nasu pouzdanost i posveéenost
svakom pojedinom klijentu.
Nas$ posao nije gotov dok ne
vidimo osmijeh na licima
klijenata. Pa ¢ak ni tada jer
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volimo ostati u kontaktu i
nakon potpisanog ugovora - jer
nasa misija je nesto vise od

posla.
Listing details
Opsti podaci
Naslov oglasa: ISTRA, VODNJAN - Istarska diva okruZena maslinama
Nekretnina za: Prodaja
Tip kuce: samostojeca
PovrSina: 267 m?
PovrSina placa: 4671 m?
Broj spratova: 2
Broj soba: 6
Broj kupatila: 5
Cijena: 985,000.00 €
Azurirano: Jul 26, 2024
Stanje
Izgradeno: 1988
Lokacija
Drzava: Hrvatska
Region: Istarska Zupanija
Op¢ina/Grad: Vodnjan
Naseljeno mjesto: Vodnjan
Postanski broj: 52215
Dozvole
Gradevinska dozvola: Da
Lokacijska dozvola: Da
Vlasnicki list: Da

Dodatne informacije

Energetski razred: U izradi
Grijanje
Centralno grijanje: Da
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Parking

Garaza: Da

Broj parking mjesta: 7

Opis

Opis: ISTRA, VODNIJAN - grad na juZznom dijelu Istre, desetak kilometara sjeverno od

Pule, smjesten na plodnom nizinskom podrucju koje na zapadu kod Peroja izbija
na more. Smjesten na idealnoj lokaciji koja je poznata po svojim prekrasnim
otvorenim pogledima na more, kao i ukusnim vinima i kvalitetnim maslinovim
uljima. Po legendi Vodnjan je nastao tako da se udruzilo 7 rimskih villa rustica
unutar agera Colonia Julia Pola. U rimsko vrijeme se nazivao Praedium
Athenianum da b1 kasnije preslo na Vicus Attinianum ili Adinianum, te zatim u
Diniano - Dignano i na posljetku Vodnjan. NajvaZnija privredna grana jest
tradicionalno maslinarstvo i proizvodnja ekstra djevicanskog maslinovog ulja, no
zatim tu su i vinogradarstvo, stocarstvo i trgovina, uglavnom se stanovnistvo
vec¢inom bavi domacom Istarskom proizvodnjom. ... Upravo na ovoj lokaciji u
neposrednoj blizini grada Vodnjana smjestilo se prekrasno imanje, kojega osim
kvalitetnih stabla maslina krasi i neponovljiv panoramski pogled na more,
Brijunsko oto¢je 1 ostala priobalna naselja u daljini, veza koja nastaje izmedu
istarske kulture, pogodne klime, neponovljive prirodne ljepote zasigurno ¢e vas
ostaviti bez teksta. Obiteljska vila smjeStena na ogradenoj okuénici od ukupno
4671m?2, svoj komfor i toplinu ¢e novim vlasnicima osigurati unutar svojih
267,40m2 stambenog prostora. Veci i glavni dio ku¢e zauzima svojih 148,70m2,
unutar kojega su se smjestili na prizemlju; ulazno predvorje koje odvaja privatni
dio prostora od prostora za Zivot i druZenje, pa se tako tu nalaze veliki i osuncani
dnevni boravak iz kojega se kroz vecu staklenu stijenku proteze izlaz i pogled na
natkrivenu terasu, bazen i polje maslina. Dnevni boravak je dodatno ukrasen ve¢im
kaminom na drva, koji prostoru dodaje na znacaju i toplini. Zatim pored dnevnog
boravka u zasebnoj otvorenoj prostoriji se nalazi veca blagovaonica koja posjeduje
svoju direktnu liniju komunikacije s prostranom kuhinjom. Pored blagovaone se
nalazi odvojena prostorija koja se trenutno koristi kao spavaca soba, ali je njena
prvobitna namjena bila kao odvojeni privatni ured 1 tome sli¢no. 1z predvorja uz
manje unutarnje stubiste prilazi se gornjoj etazi na kojoj su se smjestile 2 spavace
sobe od kojih jedna posjeduje svoj balkon s panoramskim pogledom na more 1
zelenilo, dok druga spavaca soba posjeduje vlastiti WC. Zatim se uz ove dvije
spavace sobe smjestila 1 joS jedna prostorija koja se trenutno koristi kao zasebni
veci walk-in ormar, zatim odvojeni WC i kupaona. Ono §to ovaj prostor obogacuje
jest 1 direktna komunikacija s podrumskim dijelom koji se trenutno koristi kao
vece spremiste 1 "utility" soba od 60,20m2, a koji je od pocetka bio planiran kao
privatni Spa' prostor sa saunom. Prizemlje vile posjeduje dodatni zasebni prostor s
vlastitim ulazom gdje se smjestio apartman od 58,50m2. Apartman je opremljen s
dvije spavace sobe, kupaonicom, zatim kuhinjom, blagovaonom i dnevnim
boravkom u jednom "open space" prostoru. Iz kuhinjskog dijela se proteZe izlaz na
vanjsku natkrivenu terasu koja je u izravnoj komunikaciji s oku¢nicom i bazenom.
Ispred kuce u privatnom dijelu, zaSti¢en od svih pogleda, smjestio se bazen od
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12x5m, sa staklenim mozaikom i rimskim stepeniStem. Poseban ugodaj stvaraju
svijetla koja se pale nocu, kao i ¢injenica da bazen posjeduje sustav grijanja vode.
Uz suncaliSte pored bazena smjestila se manja ljetna kuhinja s kruSnom pe¢i i
roStiljem. Strojarnica, manje skladiSte 1 odvojeni vanjski tus smjestili su se u
blizini bazena u manjem pomo¢nom objektu od 13,80m2. Ispred bazena se nalazi i
polje prekrasnih i kvalitetnih 135 komada maslina u starosti od 10 i 35 godina, kao
i vrt s ostalim mirisnim cvijeéem i grmljem lavande. Poseban ugodaj na okuénici
stvara i stara istarska Sterna, koja se joS uvijek koristi za skupljanje kiSnice, a
kojom se zatim opskrbljuje sustav navodnjavanja polja maslina ispred bazena i
dijela okuénice. S prednje strane vile, na samome ulazu na oku¢nicu se nalazi i
garaza od 68m2 za parking 2 do 4 automobila, dok se ispod garaZe sakrila prava
istarska konoba s kaminom, kuhinjom, blagovaonom i spremiStem za vina i
maslinovo ulje. Poseban znacaj dodaje i ¢injenica kako zemljiste dalje od vile jest
poljoprivredno, Sto za pogled znaci kako je osiguran, a isto tako i mir i privatnost.
Vila je smjeStena u izdvojenom manjem i mirnijem dijelu Vodnjana, okruZena sa
svega nekoliko drugih vila ¢iji vlasnici jednako tako uZivaju u miru i bijegu od
gradske svakodnevice. Radi se o posebnome imanju, s velikim potencijalom. Za
sve dodatne informacije slobodno nazovite na +385 95 576 8337 ili na +385 95
3881059 Postovani klijenti, agencijska provizija naplacuje se u skladu s Opéim
uvjetima poslovanja: www.dux-nekretnine.hr/opci-uvjeti-poslovanja ID KOD
AGENCIJE: 12158

Dodatne kontakt informacije
Broj oglasa: 577500
Agencijska Sifra: 12158
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