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ISTRA. VISNJAN - Kamena ljepotica u centru manjeg naselja, Visnjan, Kuéa

' " - : & Seller Info

Ime: Agencija Dux nekretnine

E-mail: info@dux-nekretnine.hr

Ime: Agencija

Prezime: Dux nekretnine

Naziv firme: ~ DUX NEKRETNINE d.o.o.

Tip usluga: Prodaja i iznajmljivanje
nekretnina

Drzava: Hrvatska

Region: Primorsko-goranska Zupanija

Grad: Rijeka

Postanski broj: 51000

Adresa: Tizianova 8

Mobitel: 38591 480 8808

Telefon: 38551518 174

O nama: Agencija Dux nekretnine

posluje s ciljem podizanja
kvalitete posredovanja u
nekretninama na viSu razinu
profesionalnosti i obostranog
zadovoljstva stranaka s kojima
suraduje. Kako to ¢inimo?
Svakom klijentu pristupamo
ljudski i1 profesionalno kako
bismo olaksali jednu od
najvecih i najvaznijih odluka u
Zivotu - kupovinu nekretnine.

Nasa ponuda obuhvaca Siroki
spektar visokokvalitetnih i vrlo
atraktivnih nekretnina na
podrucju Kvarnera, Istre, otoka
i Sire okolice s ciljem
zadovoljenja istan¢anih ukusa
naSih dugogodisnjih kupaca.

Proces kupoprodaje odvija se
na najvisoj razini kvalitete uz
nasu pouzdanost i posveéenost
svakom pojedinom klijentu.
Nas$ posao nije gotov dok ne
vidimo osmijeh na licima
klijenata. Pa ¢ak ni tada jer
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volimo ostati u kontaktu i
nakon potpisanog ugovora - jer
nasa misija je nesto vise od

posla.
Listing details
Opsti podaci
Naslov oglasa: ISTRA, VISNJAN - Kamena ljepotica u centru manjeg naselja
Nekretnina za: Prodaja
Tip kuce: samostojeca
PovrSina: 130 m?
PovrSina placa: 332 m?
Broj spratova: 2
Broj soba: 4
Broj kupatila: 1
Cijena: 580,000.00 €
Azurirano: Nov 21, 2024
Stanje
Zadnja adaptacija: 2024
Lokacija
Drzava: Hrvatska
Region: Istarska Zupanija
Op¢ina/Grad: Visnjan
Naseljeno mjesto: Visnjan
Postanski broj: 52463
Dozvole
Gradevinska dozvola: Da
Lokacijska dozvola: Da
Vlasnicki list: Da

Dodatne informacije

Energetski razred: A+
Grijanje
Centralno grijanje: Da
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Parking

Broj parking mjesta: 3

Opis

Opis: ISTRA, POREC, VISNJAN - Renovirana kamena vila u centru manjega naselja. S

ponosom predstavljamo ovu visoko kvalitetnu i funkcionalnu obiteljsku kamenu
vilu, smjeStenu na mirnoj lokaciji bez buke i velikih guzvi. Rije¢ je o autohtonoj
istarskoj kamenoj vili, koja je u potpunosti renovirana uz koriStenje modernih
rjeSenja i kvalitetnog materijala. Ova kamena vila svojim buduéim vlasnicima nudi
maksimalnu razinu komfora i luksuza uz savrSenu kombinaciju s tradicijom 1
toplinom pravog obiteljskog doma. Svaka je prostorija vile maksimalno iskoriStena
kako bi u potpunosti ispunila svoju zacrtanu ulogu, dok savrSena komunikacija
prostora unutars$njosti vile s vanjskim prostorom okuénice ¢ini boravak znacajno
ugodnijim i jedinstvenim. Uputite se s nama prema ovoj jedinstvenoj prilici, te
moZda upravo ovdje vaSa potraga za nekretninom iz snova, pronade sretan kraj.
OPIS NEKRETNINE; Ova se kamena vila sastoji od sveukupno 130m2
stambenoga prostora, od kojih 110m2 pripada vili, dok ostatak pripada dijelu
terase 1 pomoc¢nog objekta koji se nalazi na okuénici uz vilu. Ukupna se stambena
kvadratura dijeli na dvije etaZe vile, prizemlje i kat. U prizemlju se vile tako
smjestio se veci open space prostor u kojemu se nalazi prostrana blagovaona
dovoljna za cijelu obitelj, te i u potpunosti opremljena moderna kuhinja talijanskog
proizvodaca. Blago je izdvojen od blagovanice i kuhinje smjestio se komotan
dnevni boravak, kojega krasi funkcionalan kamin na drva. Iz dnevnoga boravka se
dalje pruZza pristup prema vecoj natkrivenoj terasi, idealnoj za zabavu s prijateljima
i obitelji, te 1 za opuStanje nakon aktivnog dana uz ¢aSu vama najdrazega vina. U
prizemlju vile se jednako tako smjestio 1 gostinjski toalet, koji ujedno sluZzi i kao
manji veSeraj. Unutarnjim stubiStem pristupamo prema gornjoj etazi vile, gdje su
se smjestile 3 komotne spavace sobe, te 1 jedna veca kupaonica s walk-in tuSem.
Sobe su prostrane, te svojim buduéim vlasnicima pruZaju dovoljno prostora za
ugodan 1 bezprijekoran boravak. Ono Sto svakako moramo istaknuti jest kako u
sobama poseban ugodaj nastaje savrSeno uklopljenom i vildjivom krovnom
drvenom konstrukcijom, koja odaje osje¢aj topline. OPIS OKUCNICE: Okuénica
vile je u potpunosti uredena i ogradena, te je savrSena za provodenje slobodnog
vremena na otvorenome zraku. Cilj vlasnika je bio maksimalno olakSati
odrzavanje okuénice uz dovoljno zelenila i kamenih detalja. Centralno mjesto
dvorista ipak zauzima prostrani bazen s rijetkom keramikom vecih dimenzija
izabranom kako bi voda u bazenu stvarala efekt posebne boje, te kako bi se stvorio
jedinstveni ugodaju tijekom koriStenja bazena. Uz bazen 1 suncaliSte, nalazi se 1
stablo murve starije od 100 godina. Lokaciju stabla vlasnici su pametno iskoristili
kako bi se osigurao prirodni gusti hlad, idealan za opuStanje i1 odmor tijekom
toplijih mjeseci u godini. Na okuénici se nalazi i pomo¢ni objekt u kojemu su
vlasnici ve¢ sproveli instalacije struje 1 vode, a kojega po potrebi 1 Zelji buduci
vlasnici imaju priliku koristiti kao zatvorenu ljetnu kuhinju, privatnu spa zonu sa
saunom, teretanu ili kao dodatno spremiste. Jednako tako se na oku¢nici vile
nalaze dva izdvojena parking mjesta s pristupom prema okucnici, kao i jedno
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dodatno parking mjesto na okuénici vile. DODATNE INFORMACIJE; Tijekom
renovacije pazilo na svaki detalj, a sve to iz razloga Sto je vila inicijalno bila
renovirana za privatne potrebe vlasnika. Cime se osigurala maksimalna razina
kvalitete svakog obavljenog posla renovacije, kao i Sto su se prilikom opremanja
vile koristila moderna rjeSenja ¢ime se Zelio osigurati ugodniji, sigurniji i
jednostavniji boravak vili. Tijekom opremanje vile, vlasnici su pomno birali svaki
komad namjestaja, tako da on odgovara modernom dizajnu, ali da opet prati dio
istarske tradicije 1 kulture. Tako se sinkronizicaijom istarskog tradicionalnog
kamena s modernim detaljima doprinijelo toplini unutra$njeg prostora i
komoditetu. TEHNICKI INFORMACIJE I DODATNI PODACI; * Vila je
opremljena pametnim klima uredajima u svakoj prostoriji. * Posjeduje podno
grijanje na struju u svim prostorijama vile, osim u hodniku. * Postavljena je nova
troslojna drvena stolarija na svim prozorima i vratima. * Vila se prodaje s
uklju¢enim namjestajem. * Useljenje u vilu je mogucée gotovo odmah. * VlasniStvo
je cCisto, 1/1 vlasnik, bez financisjkog tereta, vila posjeduje svu potrebnu
dokumentaciju. OPSI LOKACIJE; Vila se nalazi u manjem selu nadomak
Visnjana. Rijec¢ je o mirnom naselju s mnostvo kamenih kuca i obiteljskih vila.
Lokacija je mirna i bez velikih guzvi, a nalazi se u blizini jedne od najatraktivnijih
biciklistickih i pjeSackih staza poznatokao Parenzana. Ista se staza krece kroz
brojne vinograde i obradiva polja, kao i kroz netaknutu prirodu centralne Istre,
¢ime svojim posjetiocima osigurava poseban ugodaj i jedinstven nacin za
opuznavanjem istarskoga poluotoka, te i nekadaSnjeg nacina Zivota na ovim
lokacijama. Lokacija vile, osim §to je idealna za sve zaljubljenike u prirodu, ona je
idealna i za obiteljski Zivot. Blaga izoliranost kuc¢e ne utjece na komoditet
modernog covjeka, tako se naprimjer, ve¢ samo 3 minute lagane voZnje od kuce
nalazi Visnjan i Kastelir. U centru oba naselja moZete pronaci sve §to Vam je
potrebno za svakodnevni Zivot, od trgovina, marketa, trznica, ribarnica, ljekarna,
drogerija, mesnica, Skola, vrti¢a i tome sli¢no. Nekretnina je osim toga i dobro
prometno povezana, tako se naprimjer na svega 5 minuta voznje od vile nalazi
istarski Ipsilon koji Vas dalje povezuje s cijelim poluotokom Istre i svim bitnim
gradovima i naseljima. Poznati i nezaobilazni grad Pore¢ udaljen je svega 19
minuta lagane voZnje, a svojim posjetiocima nudi brojne atraktivne plaze i
raznovrsni dodatni sadrzaj. Ukratko, smatramo kako je rije¢ o izvrsnoj prilici,
kamenoj renoviranoj vilii koja u potpunosti odgovara potrebama danasnje moderne
obitelji, dok je istovremeno sauvana tradicija i svaki kameni detalj. Ova
nekretnina time predstavlja izvrsnu priliku za sve one koji su u potrazi za
privatnom investicijom u turisticke svrhe i to sa sigurnim povratom na uloZeno, no
jednako tako, ova vila predstavlja savrSenu priliku sigurnog i mirnog obiteljskog
doma. U slucaju dodatnih pitanja, potrebnih informacija ili Zelje za organizacijom
termina razgleda vile i njezine lokacije, slobodno nas kontaktirajte! PoStovani
klijenti, agencijska provizija naplacuje se u skladu s Opéim uvjetima poslovanja:
www.dux-nekretnine.hr/opci-uvjeti-poslovanja ID KOD AGENCIJE: 31907

Dodatne kontakt informacije
Broj oglasa: 623438
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Agencijska Sifra: 31907
Telefon za kontakt: +385 95 576 8337
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