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ISTRA., VISNJAN - Kamena ljepotica s panoramskim pogledom na more,
Yi§nan. Kuéa

Seller Info
- Ime: Agencija Dux nekretnine
E-mail: info@dux-nekretnine.hr
Ime: Agencija
Prezime: Dux nekretnine
Naziv firme: ~ DUX NEKRETNINE d.o.o0.
Tip usluga: Prodaja i iznajmljivanje
nekretnina
Drzava: Hrvatska
Region: Primorsko-goranska Zupanija
Grad: Rijeka
Postanski broj: 51000
Adresa: Tizianova 8
Mobitel: 38591 480 8808
Telefon: 38551518174
O nama: Agencija Dux nekretnine

posluje s ciljem podizanja
kvalitete posredovanja u
nekretninama na viSu razinu
profesionalnosti 1 obostranog
zadovoljstva stranaka s kojima
suraduje. Kako to ¢inimo?
Svakom klijentu pristupamo
ljudski 1 profesionalno kako
bismo olaksali jednu od
najvecih 1 najvaznijih odluka u
Zivotu - kupovinu nekretnine.

Nasa ponuda obuhvaca Siroki
spektar visokokvalitetnih i vrlo
atraktivnih nekretnina na
podrucju Kvarnera, Istre, otoka
i Sire okolice s ciljem
zadovoljenja istancanih ukusa
nasih dugogodiSnjih kupaca.

Proces kupoprodaje odvija se
na najvisoj razini kvalitete uz
naSu pouzdanost i posveéenost
svakom pojedinom klijentu.
Nas posao nije gotov dok ne
vidimo osmijeh na licima
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Listing details
Opsti podaci
Naslov oglasa:
Nekretnina za:
Tip kuce:
Povrsina:
Povrsina placa:
Broj spratova:
Broj soba:
Broj kupatila:
Cijena:
AZurirano:

Stanje

Izgradeno:

Zadnja adaptacija:

Lokacija
Drzava:

Region:
Op¢ina/Grad:
Naseljeno mjesto:
Postanski broj:

Dozvole

Gradevinska dozvola:
Lokacijska dozvola:

Vlasnicki list:

klijenata. Pa ¢ak ni tada jer
volimo ostati u kontaktu 1
nakon potpisanog ugovora - jer
naSa misija je neSto vise od
posla.

ISTRA, VISNJAN - Kamena ljepotica s panoramskim pogledom na more
Prodaja

samostojeca

265 m?

826 m?

2

4

2

860,000.00 €

Nov 05, 2024

2013
2021

Hrvatska
Istarska Zupanija
Visnjan

Visnjan

52463

Da
Da
Da

Dodatne informacije

Energetski razred:

Grijanje

Centralno grijanje:

A+

Da
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Parking

Broj parking mjesta: 4

Natkriveno parking Da

mjesto:

Opis

Opis: ISTRA, VISNJAN - Neponovljiva privatna kamena vila, smje§tena na mirnoj

lokaciji s koje se proteZe jedan od ljepSih panoramskih pogleda na more i
vinograde. S ponosnom predstavljamo ovu vrhunsku i jedinstvenu kamenu vilu,
smjeStenu u manjem naselju od svega nekoliko kuca, udaljenu 3 minute voZnje od
centra ViSnjana. Rije€ je o vili jedinstvenog karaktera koje sve svoje posjetioce
jednostavno ostavlja bez rijeci, ve¢ na samome ulazu u vilu. Ova vila predstavlja
privatnu nekretninu koja nikada nije bila u funkciji najma, ve¢ je koriStena kao
privatna obiteljska kuéa, prilagodena svim potrebama danasnje moderne obitelji.
Uputite se s nama prema ovoj rijetkoj prilici i postanite vlasnikom savrSena
nekretnine koja besprijekorno spaja tradiciju sa suvremenim komoditetom Zivota.
OPIS VILE: Ova se vila tako sastoji od ukupno 265m2 stambenoga prostora koji
se dijeli na dvije etaZe, prizemlje i kat. U prizemlju vile, na ulazu nas docekuje
graciozno predvorje koje djeluje kao srediSte koje spaja prizemlje i1 kat. Prolazom
kroz predvorje i pristupamo dnevnome prostoru osmisljenome po sistemu "open
space" prostora, bez pregradnih zidova. Ovdje svoje vrijeme s prijateljima i obitelji
moZete provoditi u komotnom dnevnom boravku, a kojega krasa dva detalja, to su
funkcionalni visoko kvalitetni kamin na drva, a drugi detalj je staklena stijenka
koja propusta bogatu koli¢inu dnevne svjetlosti u prostor, i kroz koju se proteze
nesmetani pogled prema uredenoj okucnici, poljima vinograda i panoramski
pogled prema moru. Uz dnevni boravak smjestila se kao centralna prostorija
prizemlja, prostrana blagovaonica, dovoljna za cijelu obitelj i prijatelje, dok se
pored nje smjestila i luksuzno opremljena kuhinja s vlastitim spremiStem. Ono $to
svakako moramo istaknuti jest kako se iz prizemlja vile proteZe izlaz prema vecoj i
prostranoj natkrivenoj ljetnoj terasi na kojoj se nalazi veci blagovaonski stol,
prostor za odmor, opustanje i ¢itanje vaseg najdrazeg Stiva, a sve to i dalje uz
neponovljiv pogled prema moru i zelenilu. U prizemlju vile se dodatno smjestila
master spavaca soba koja posjeduje vlastitu kupaonicu i pristup prema veé
spomenutoj terasi. Dodatno se uz predvorju nalazi gostinjski toalet, te veSeraj i
tehnic¢ka soba. Unutarnjim pitoresknim stubiStem pristupamo prema gornjoj etazi
vile gdje se nalaze manja spavaca soba, koja se trenutno koristi kao radan soba,
zatim prostrana kupaonica, te dodatna veca spavacéa soba s vlastitom natkrivenom
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terasom. Ova je terasa savrSena za ispijanje caSe vaseg najdrazeg vina za vrijeme
zalaska sunca, a pogled koji se pruZa, ostavlja bez teksta. OPIS OKUCNICE: Vila
je smjeStena na prostranoj okuénici koja se sastoji od 826m?2. Pristupom vili uz
pomo¢ asfaltirane ceste kroz elektri¢nu pomicnu kapiju, dolazimo do parking
mjesta za 3 do 4 automobila, od kojih je jedno natkriveno. Cijela je okuénica
ogradena i skrivena od pogleda, a krase je, ne samo predivni kameni detalji ve¢ i
savrSeno odrZavan vrt s brojnim mediteranskim biljem. Sa straZnje strane
oku¢nice, gdje se nalazi spomenuta natkrivena terasa vile, ostaje dovoljno prostora
za izgradnju bazena sukladno potrebama i Zeljama bududih vlasnika. Trenutno se
na tome mjestu nalazi privatni ribnjak s drvenim mosti¢em koji pridaje toplom i
jedinstvenom osjecaju vile. Tu se nalazi i blago izdvojena, te u potpunosti
opremljena ljetna kuhinja, savrSena za pripremu vama najdraZzih delicija.
DODATNE INFORMACIJE: Ova vila predstavlja jedinstvenu nekretninu na
naSemu trZiStu, a mi smo sigurni kako ¢e novi vlasnici na jednak nacin prepoznati
ovu priliku i time ispuniti svoju Zelju u pronalasku savrSenog doma. * Vila se
prodaje namjeStena, bez privatnih stvari. * Vila posjeduje podno grijanje
postavljeno u prizemlju u svim prostorijama, * U svim prostorijama vile
postavljeni su klima uredaji, te je sprovedeno centralno grijanje na plin. * U
dnevnome boravku i svim spava¢im sobama postavljen je parket, dok se u svim
ostalim prostorijama nalazi visoko kvalitetna keramika. * S bo¢ne strane vile
nalazi se manji pomo¢ni objekt koji se koristi kao spremiSte za svu opremu
potrebnu za odrzavanje vrta. * VlasniStvo vile je uredno, vlasnik 1/1, bez
financijskog tereta, a vila posjeduje svu potrebnu dokumentaciju. Za sva dodatna
pitanja, potrebne informacije o vili, kao 1 Zelju za organizaciju termina razgleda
vile i njezine lokacije, slobodno nas kontaktirajte u svakome trenutku. PoStovani
klijjenti, agencijska provizija naplacuje se u skladu s Opéim uvjetima poslovanja.
www.dux-nekretnine.hr/opci-uvjeti-poslovanja ID KOD AGENCIJE: 32568

Dodatne kontakt informacije

Broj oglasa: 631717
Agencijska Sifra: 32568
Telefon za kontakt: +385 95 576 8337
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