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ELITNA POSLOVNA ZGRADA ROVINJ-PRODAJA-ZAKUP, Rovinj
Kommepueckasd HEABUKUMOCTD

Jletam oObIBIEHUS

Agencija Bagi Immobilien

Nwms: Agencija

Pamuius: Bagi Immobilien

Ha3Banue Bagi Immobilien d.o.o.

KOMIIaHUU:

Service Type: Selling and renting
Nokrotnine3ss.con [SICOIeRNZ4 https://bagi-immobilien.hr/

Crpana: Croatia

Region: Istarska Zupanija

City: Fazana

City area: Fazana

Anpec: Istarska 10

Mobile: 099 844 0297, 098 9655 281

O nac: BAGI IMMOBILIEN d.o.0. is a

licensed real estate agency with
many years of experience in the
market and with its professional
team that is ready to invest all
their efforts to make it easier
for you to get to your dream

property.

OO1ee

3aroJIoBOK: ELITNA POSLOVNA ZGRADA ROVINJ-PRODAJA-ZAKUP
HensmxumocTts mis: Vendita

Hemns: Cdepa ycnyr
KBazpartHsix (pyTOB: 1260 m?

DTax: 3

CnaJibHu: 21

Ilena: 2,000.00 €
JIndr: na

Pasmerneno: 01.11.2024
MecropacnonoxeHus

Crpana: Croatia
I'ocynapcreo / Pernon /  Istarska Zupanija
Oo0jacThb:

T'opon: Rovinj

[Lnomane ropona: Rovinj
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Postanski broj:

Paspeuienus
Pasperuenue Ha
CTPOUTEJILCTBO:
CBUOETEBCTBO O
COOCTBEHHOCTH:

HonoJIHUTE IbHAS
DHeproa(pekTUBHOCTL: B mporiecce noaroToBku
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52210

na

Ja

LICHTpaHLHOC OTOINNICHUE: a4

ITapkoBka
Kommnuecrso
ITAPKOBOYHBIX MECT:
KpsiTasg napkoka:

Onucanue
HomnoaHuTeIbHas
rHdopManus:

na

Prodaja ili zakup elitne poslovne zgrade u Rovinju! U navedenim je poslovnim
prostorima izmedu ostalog, moguce zastupiti slijedece sadrzaje: Polikliniku sa
razli¢itim specijalistickim ambulantama, medicinsko-dijagnosticke usluge,
kirurSke ordinacije, laboratorijske pretrage, stomatoloSke usluge, ljekarnu,
Medicinski centar za fizikalnu i ortopedsku dijagnostiku i terapiju,
Sportsko-rekreativni centar, wellness, fitness, salon za masazu, kozmeticki salon,
frizerski salon, javno biljeznicke urede, odvjetnicke urede, projektantske urede,
turisticke 1 putne agencije, agencije za nekretnine, predstavniStva domacih i stranih
firmi, banke, uredske prostore, osiguravajuca drustva, Hotel, Apart-Hotel, Hostel,
turisticke apartmane, Dom za starije 1 nemocne, trgovacke i druge usluzne
sadrzaje,caffe-bar, restoran i sl.). Navedenu je Poslovnu zgradu moguce pretvoriti i
u Stambenu zgradu ili Stambeno —poslovnu zgradu i 15 (petnaest) poslovnih
prostora, pretvoriti u 15 (petnaest) apartmana/stanova, razlicite kvadrature, a
takoder je moguce prenamijeniti i podzemnu etazu od 240 m2, za stanovanje. Ovi
novi vrlo elegantni i dobro isplanirani poslovni prostori, te vrhunska oprema, nude
kupcima ili zakupcima potpunu autonomnost i vrlo visoku kvalitetu ugradenih
sadrZaja, neophodnih za rad jednog modernog poslovnog prostora. Poslovna je
zgrada predvidena da djeluje po pravilima ,,inteligentne kucée®, Sto se izmedu
ostalog odnosi na: - individualni sustav grijanja i klimatizacije, sa neposrednim
mjerenjem utroSka energije za svaku poslovnu jedinicu, video nadzor, alarmni
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sustav,protuprovalna vrata, internet prikljucak , max-tv, telefonski prikljucak, -
upotreba modernog dizala iz podzemne etaZe do II kata (prilagodeno i osobama sa
smanjenom pokretljivos¢u), - sanitarni ¢vorovi na svim etazama u hodnicima, uz
mogucénost izgradnje sanitarnog ¢vora ili umivaonika u svakom poslovnom
prostoru, - upotreba nadzemnog parkirnog mjesta sa ukupno 30 (trideset) parkirnih
mjesta, (u koji su uklju€ena i parkirna mjesta za osobe sa smanjenom
pokretljivoséu). Zgrada se odlikuje odlicnom zvu¢nom i toplinskom izolacijom,(jer
je ugradena najkvalitetnija Schiico aluminijska stolarija sa Izo- Low E termickim
staklima 4-16-ARGON-4 i lamistal staklima otpornim na udarce, te Demit fasada
sa stiroporom od 8 cm i vrlo kvalitetnom i dekorativhom akrilnom bojom.
Poslovna se zgrada sastoji od; Po+P+2 ,sa ve¢ definiranim prostorima razlicite
kvadrature,od cca. 25 m2, 50 m? i 100 m?, do sveukupno 339 m? neto povrsine, po
svakoj etazi, sa fleksibilnim moguénostima izmjene veli¢ine tj. kvadrature
poslovnih prostora, obzirom da je zgrada izgradena po principu skeletnog sistema,
na jakim nosecim stupovima, sa izvrsnom statickom otpornoscu, pa se pregradni
zidovi mogu mijenjati prema vlastitim potrebama, ovisno o namjeni. U Poslovnoj
zgradi, na tri nadzemne etaZe,nalazi se ukupno 15 poslovnih prostora i 15
sanitarnih ¢vorova i na jednoj podzemnoj etazi, nalazi se 6 poslovnih prostora i
Cetiri sanitarna ¢vora, sa garderobama i tuSevima. Na svakoj nadzemnoj etazi od
339 m2, nalazi se po 5 poslovnih prostora razli¢ite povrSine od 25 m2, do 50 m2 i
100 m2, i 5 sanitarna ¢vora, te 240 m2 u podzemnoj etazi, sa 6 poslovna prostora,
od 25 m2 i Cetiri sanitarna ¢vora sa garderobama i 2 tuSa. Zakup ili prodaja
navedenih poslovnih prostora, nudi se kao visoki Roh-bau ,s moguénoscu
privodenja namjeni za djelatnost koja se Zeli obavljati prema definiranim
standardima , a koje imaju slijedecu kvadraturu: - podzemna etaza = 243,44 m2
neto povrsine - prizemlje = 338,86 m2 neto povrsine - I kat : 338,97 m2 neto
povrsine - I kat : 339,14 m2 neto povrSine Cijena zakupa iznosi 15 €/m?2,
(odnosno 10 €/m2, ukoliko zakupac poslovne prostore privede namjeni o svom
troSku, s obzirom da bi se uloZena sredstva priznala i ukalkulirala u cijenu zakupa.)
Moguca je 1 prodaja kompletne Poslovne zgrade ili po etaZama. Cijena prodaje
poslovnih prostora iznosi 2076 €/m2. Ukoliko investitor Zeli zastupiti medicinske
sadrZaje, zainteresirana sam i za poslovno partnerstvo. Napomena da za Poslovnu
zgradu ve¢ imamo lokacijsku i gradevinsku dozvolu,s obzirom da su u potpunosti
placeni svi komunalni doprinosi, vododoprinosi, i ostale pristojbe, te da se prema
iskazanom interesu kupca ili zakupca ,moze naknadno dobiti uporabna dozvola za
obavljanje bilo kojih prethodno navedenih usluZnih djelatnosti. VlasniStvo
¢isto,bez tereta. Navedena ponuda proizlazi iz ¢injenice, da je grad Rovinj,
destinacija namijenjena razvoju elitnog turizma, sa gostima velike plateZne mo¢i, a
takva zahtjevnija struktura gostiju, osim sunca i mora, svakako Zeli i kvalitetne
sadrzaje, odnosno uslugu, koja se u navedenim poslovnim prostorima sa
sigurnoS¢u moZe ponuditi. Za sve informacije nazvati na broj +385 91 1509 059
(Viber / WhatsApp) ili na mail: aida.kudic @bagi-immobilien.hr ID KOD
AGENCIJE: 2478

I[OHOJIHHTGJILH&H KOHTaKTHasA I/IH(l)OpMaHI/IH
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BHyTpennuii 450242
KOHTPOJIbHBII HOMEP:
Agency ref id: 2478

KonTakThbiii Tenepon: 0911509059
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